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LEI COMPLEMENTAR N° 06 DE 30 DE DEZEMBRO DE 2008

Dispbe sobre o Plano Diretor do Municipio de Tibau
do Sul e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TIBAU DO SUL, no uso de suas atribuicbes legais,
faz saber que a Cémara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

TiITULO |
DA POLITICA URBANA

Art. 12 O Plano Diretor é o principal instrumento da politica de desenvolvimento
urbano, social, econémico, cultural e de protecdo ambiental, determinante para os

agentes publicos e privados que atuam ou residem no Municipio.

Art. 22 O Plano Diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal,
devendo o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento Anual
do Municipio incorporar as diretrizes e prioridades nele contidas.

Art. 32 Considerando determinagdo expressa contida no art. 4° da Lei Federal n°.
10.257 de 10 de julho de 2001, este Plano Diretor, que constitui parte integrante das
legislagbes e normas do planejamento urbano municipal de Tibau do Sul tera como
principal referéncia os seguintes instrumentos normativos:

| — disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacéo do solo;
Il — zoneamento ambiental;

[Il — plano Plurianual;

IV — diretrizes orgamentarias e orcamento anual;

V — planos, programas e projetos estratégicos e setoriais;
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VI — planos de desenvolvimento econémico e social.

Art. 42 Para o cumprimento do disposto neste Plano Diretor devera ser guardada

observancia as seguintes normas e instrumentos legais:

| — Constituicdo da Republica Federativa do Brasil;

Il — Constituicdo do Estado do Rio Grande do Norte;

[Il — Lei Organica do Municipio de Tibau do Sul;

IV — Lei Federal n°10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade);

V — Lei Federal n° 6.938, de 31 de agosto de 1981 (Politica Nacional de Meio
Ambiente).

Art. 52 O Plano Diretor abrange a totalidade do territério do Municipio, definindo e
ordenando:

| — a politica de desenvolvimento do municipio;

Il — as politicas setoriais;

[l — a dindmica de ocupacao e apropriacao do territorio;
IV — a gestdo democratica da cidade e do campo;

V — 0 uso e ocupagao do solo.

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES BASICAS

Art. 6° O Plano Diretor participativo do Municipio de Tibau do Sul tem como
objetivos gerais orientar, promover e direcionar o desenvolvimento do Municipio,
preservando as suas caracteristicas naturais, dentro de um projeto sustentavel,
dando prioridade a funcao social da terra e da cidade, atendendo as determinagdes

da Constituicao Federal, do Estatuto da Cidade e da Lei Orgénica do Municipio.

Art. 7° O plano diretor do Municipio de Tibau do Sul possui as seguintes diretrizes

o

basicas:
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| — compatibilizar o uso e ocupacédo do solo com a protecdo do meio ambiente
natural e construido, reduzindo a especulacao imobiliaria e orientando a distribuicao
de infra-estrutura basica e equipamentos urbanos;

[l — definir critérios de controle do impacto urbanistico dos empreendimentos
publicos e privados;

[l — promover o turismo, respeitando e priorizando 0 meio ambiente, e observando
as peculiaridades locais, bem como o cuidado especial com a populagéo e todo tipo
de poluicao e riscos de contaminacdao do meio ambiente;

IV — definir o sistema de planejamento territorial e urbano do municipio como sistema
participativo, através de conselhos ou colegiados, que assegure a participacao da
sociedade na tomada de decisodes;

V — definir operagdes consorciadas com municipios vizinhos, visando a qualidade do
tratamento da agua, da coleta e tratamento dos residuos sélidos e da integracao de
sistemas, como o sistema de transporte coletivo, de gestdo da saude e da educagéo
ambiental e profissional;

VI — promover a atuacdo conjunta do governo, da iniciativa privada e de outras
esferas de governo, definindo instrumentos voltados as melhorias urbanisticas
necessarias ao desenvolvimento do municipio;

VIl — promover a distribuicdo dos servicos publicos e dos equipamentos urbanos e
comunitéarios de forma socialmente justa, economicamente viavel e ecologicamente
equilibrada, gerando reservas suficientes de terras publicas municipais, adequadas
para implantagcdo de equipamentos urbanos e comunitérios, de areas verdes e de
programas habitacionais;

VIII — promover e assegurar as pessoas com deficiéncia ou com dificuldade de
mobilidade o direito de ir e vir;

IX — promover a Regularizagdo Fundiaria;

X — assegurar o direito de todos ao acesso aos bens de uso comum do povo, em
todas as diregbes e sentido, de forma justa, viavel e equilibrada;

X| — compatibilizar o uso e ocupacao do solo com a infra-estrutura existente.
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CAPITULO Il
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 8° A fungdo social da propriedade atendera aos seus principios quando
compatibilizados os direitos decorrentes da propriedade individual aos interesses da
coletividade, devendo atender as seguintes exigéncias:

| — aproveitamento e utilizacdo compativeis do uso do solo com a seguranca de seus
usuarios e da sua vizinhanga, bem como a manutencao e melhoria da qualidade do
meio ambiente;

Il — aproveitamento do solo urbano compativel com a capacidade de atendimento
dos servigos publicos e infra-estrutura disponivel;

[Il — aproveitamento do solo rural compativel com sua capacidade produtiva e com a
prioridade a manutengdo do estado de seguranca alimentar e nutricional da
populacao, especialmente a sua parcela mais carente.

Art. 9° Consideram-se atividades de interesse territorial € urbano aquelas inerentes
as funcdes sociais da cidade e da propriedade e ao bem estar da coletividade, tais
como: habitagdo, producao de bens e riquezas, preservacao do patriménio histérico,
ambiental e paisagistico, circulagdo de pessoas e bens, preservacao e conservacao
racional dos recursos necessarios a vida e ao equilibrio e qualidade ambiental,

fortalecimento econdmico democratizado a todos os setores da sociedade.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 10. O poder Executivo podera valer-se dos seguintes instrumentos da politica
urbana, sem prejuizo dos citados na Lei Organica, na Constituicdo Federal, no
Estatuto da Cidade e na Politica Nacional de Meio Ambiente:

| — parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios;
Il — imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;
lll — desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

o
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IV — outorga onerosa do direito de construir;

V —transferéncia do potencial construtivo;

VI — operagbes urbanas consorciadas;

VII — direito de preempcéo;

VIlIl-Conselho da Cidade e da Habitagdo e Fundo Municipal de Urbanizagdo e do
Meio Ambiente;

IX — areas especiais;

X —regularizacao fundiaria;

Xl —avaliagdo prévia de impacto ambiental.

Art. 11. O Municipio podera celebrar convénios, contratos, consorcios e parcerias
com entidades governamentais e da iniciativa privada, visando atender aos objetivos

e diretrizes desta Lei.

Secao |
Do parcelamento, edificacao ou utilizacao compulsérios

Art. 12. O poder executivo municipal determinara o parcelamento, a edificacdo ou a
utilizagdo compulsérios do solo urbano nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado,
nas areas definidas nos Mapas 03 e 4, Areas 7 e 7a e parte da Area 4 sobreposta
sobre a primeira, do Anexo 03, para os lotes com area superior a 1.000,00m?2 (hum
mil metros quadrados), ou edificagbes com area superior a 50,00m? (cinquenta
metros quadrados).

§12 Para efeito desta Lei, considera-se:

| — lotes, ou solo urbano néo edificado: aqueles que nao tenham construgdo no seu
interior;

Il — lotes, ou solo urbano subutilizados: aqueles que ndo apresentem, no minimo,
area construida conforme estabelecido a seguir:

a) entre 1.000m? (hum mil metros quadrados) e 1.500,00m? (hum mil e quinhentos

metros quadrados) de lote, 50,00m? de area construida;

o
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b) de 1.501,00m? (hum mil, quinhentos e um metros quadrados) até 5.000,00m?
(cinco mil metros quadrados) de lote, 200,00m? (duzentos metros quadrados) de
area construida;

c) de 5.001,00m? (cinco mil e um metros quadrados) a 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados), 4% (quatro por cento)de area construida;

d) acima de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) 3% (trés por cento) de area
construida.

[Il — im6veis ndo utilizados: os que nao recolhem IPTU ha mais de 05 (cinco) anos

ou que a edificagdo encontra-se em ruinas.

§22 Excetuam-se de enquadramento descrito no paragrafo anterior deste artigo, os

lotes ou solo urbano em que o proprietério:

| — mantenha, no minimo, 60% (sessenta por cento) do seu lote ou solo urbano
arborizado com espécies arbéreas da flora local, em densidade nunca inferior a 150
(cento e cinqguienta) plantas por hectare, atendendo as seguintes condicdes :

a) boas condicdes de higidez;

b) sem condi¢des de proliferacao de vetores de doencgas ou de patdgenos nocivos a
saude humana;

c) cercado em todo o seu perimetro;

d) que tenha arrecadado IPTU, no minimo, nos ultimos cinco anos.

§32 No caso do proprietario que tenha seu imével, com as caracteristicas descritas
no paragrafo segundo deste artigo, decidir por edificar o seu imével, suprimindo no
todo ou em parte a vegetagdo, deverd recolher aos cofres municipais o valor
referente a Outorga Onerosa por Mudanga de Uso para emissdo de alvara de

construcao, a ser calculado da seguinte forma:

Vomu = [(Vvi — Vva)/Vva] x 1.000
| — Vomu: Valor da outorga onerosa por mudanca de uso em moeda corrente
nacional,
[l — Vvi: Valor venal do imével quando edificado;

[l — Vva: Valor venal do imével arborizado.

o
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§4° Fica vedado ao municipio a emissao de alvara de construcdo até que seja
recolhida aos cofres municipais o valor da outorga onerosa por mudanca de uso

conforme estabelecido no paragrafo terceiro deste artigo.

Art. 13. O proprietario do solo urbano descrito no artigo anterior sera notificado pelo
Poder Executivo Municipal para o cumprimento da obrigacédo, devendo a notificacao

ser averbada no cartério de registro de iméveis.
Paragrafo unico. A notificagao far-se-a:

| — por funcionario do 6rgdo competente do poder publico municipal, ao proprietario
do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, no endereco da sede da empresa;
Il — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacao na forma

prevista pelo inciso |.

Art. 14. Os prazos para implementacdo da referida obrigacdo ndo poderdao ser

inferiores a:

| — um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no érgao
municipal competente;

Il — dois anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento;

Il — cinco anos, a partir do inicio das obras, para efetiva conclusdo do

empreendimento;

Art. 15. No caso de grandes areas com empreendimentos de grande porte, cujo
prazo de conclusdo da obra exceda ao prazo estabelecido no Inciso Ill do Artigo 14
desta Lei, lei municipal especifica podera prever a conclusdo do empreendimento
em prazo maior, ndo excedendo a 10 (dez) anos o prazo para conclusdo do
empreendimento, assegurando-se que o0 projeto aprovado compreenda o

empreendimento como um todo.

Art. 16. As obrigacOes de parcelamento, edificacdo ou utilizagao previstas nesta lei

estao vinculadas ao imoével, cujas obrigacdes se transferem aos novos titulares, nos

o
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casos de transmissao do imovel por ato inter vivos ou causa mortis, quando estas

ocorrem apds a notificacdo, sem interrupcao de quaisquer prazos.

Secao Il
Do imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo

Art. 17. Em caso de descumprimento das condi¢gbes, dos prazos ou das etapas
previstas no artigo 12 e seguintes desta Lei, o poder executivo municipal procedera
a aplicagdo do imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo mediante a
majoragao da aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos.

Art. 18. O IPTU progressivo no tempo podera ser aplicado aos proprietarios dos
imoveis a que se refere o Artigo 12 desta Lei, que receberam notificacdo para
efetuar o parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios e ndo o fizeram no

prazo estabelecido.

Paragrafo unico. As aliquotas do imposto predial e territorial urbano progressivo no
tempo, incidentes sobre os imdveis a que se refere o caput deste artigo, serdo

acrescidas de acordo com o seguinte percentual:

| —1°ano — 4% (quatro por cento);

Il —2°ano — 6% (seis por cento);

[l — 3°ano — 8% (oito por cento);

IV —4°ano — 10% (dez por cento);

V —5°ano — 15% (quinze por cento).

Art. 19. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas & tributagdo
progressiva de que trata esta Secao Il.

Secao lll
Da desapropriacao com pagamento em titulos da divida publica

Art. 20. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o

proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacado ou utilizagao, o

o
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Municipio podera proceder a desapropriacao do imovel, com pagamento em titulos
da divida publica, nos termos da Lei Federal n°10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

Secao IV
Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 21. O poder publico municipal podera fixar areas nas quais o direito de construir
podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado,

mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§1° O direito de construir poderd ser outorgado ao proprietario de iméveis
localizados nas areas delimitadas nos Mapas 03, 04 e 05 do Anexo 03, onde o
coeficiente de aproveitamento maximo sera de 1,3 (um virgula trés) e taxa de
ocupacdo maxima de 65% (sessenta e cinco por cento), exceto para o0s

condominios.

§2° A contrapartida financeira a ser paga pelo empreendedor ir4 corresponder ao
que exceder ao potencial construtivo (indice de utilizagdo) previsto para aquela area,
em metros quadrados, multiplicado pelo valor venal do terreno a partir da seguinte
formula:

VOn= (lut — lul) x At x Vvu x Tp, onde

VOn: Valor da Outorga Onerosa

lut: indice de utilizagao total proposto pelo empreendimento;

lul: indice de utilizagao previsto para a area;

At: Area total do terreno e;

Vvu: Valor venal do imével expresso em R$/m?

Tp: Taxa de planejamento — variavel de 1 % a 3 %, ouvido o Conselho da Cidade.

§3° Para os condominios, a outorga onerosa incidira conforme os indices

estabelecidos no Quadro n° 7, do Anexo 2.

Art. 22. Serdo isentos do pagamento do valor da outorga onerosa do direito de

o

construir:
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| — as edificagbes unifamiliares, salvo aquelas situadas em condominios;
Il — os hospitais e equipamentos congéneres de interesse publico;
lIl — as escolas;

IV — demais equipamentos publicos.

Art. 23. O valor a ser pago pelo solo criado sera efetuado juntamente com a licenca
para construir e sera depositado na conta do Fundo de Urbanizagdo e Meio
Ambiente, criado por esta Lei.

Paragrafo unico. O proprietario podera optar pela forma de pagamento em espécie
ou em obras publicas no valor correspondente a outorga, conforme necessidade e

avaliagéo do Municipio.

Secao V
Da transferéncia do potencial construtivo

Art. 24. O poder executivo municipal podera emitir, em favor dos proprietarios
titulares do dominio Util de imoéveis que estiverem situados em areas de protecéao
ambiental, autorizagao de transferéncia do direito de construir para zona urbana e de
expansao urbana, levando o seu potencial construtivo, limitado as prescricoes

estabelecidas, para o local receptor do potencial a ser transferido.
§1° A transferéncia sera averbada a margem do registro do imével cedente.

§2° As areas que poderao receber o potencial construtivo de que trata este artigo
sdo as areas urbanas 1A, Sede do Municipio, e 1B, Distrito de Pipa e zona de
expansao urbana 2A, observando-se a capacidade de infra-estrutura existente.

§3° Devera ser garantida a transferéncia de potencial construtivo, sem prejuizo ou
ganho econdmico do proprietario, devendo-se para isso levar em consideracao o
valor venal da area cedente e o valor venal da area que ira receber, através da
seguinte expressao:
ATCr = ACc X VVc
VVr

o
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Sendo:

ATCr = Area Total a ser construida que recebe

ACc = Area Construida que cede

VVc = Valor Venal do metro quadrado do terreno que cede

VVr = Valor venal do metro quadrado do terreno que recebe

Secao VI
Das operacoes urbanas consorciadas

Art. 25. Considera-se operacao urbana consorciada o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo poder publico municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcangar, em uma area, transformagbes urbanisticas estruturais,

melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Art. 26. Através da operacao urbana consorciada, os parametros de uso e ocupagao
do solo (prescricoes urbanisticas) poderao ser alterados por parte do poder publico
municipal, de acordo com projetos urbanisticos especificos, com a participacao de
recursos publicos ou privados, visando as transformacdes urbanisticas estruturais

nos projetos de uso publico e ao aproveitamento do potencial da area.

Art. 27. A operacdo urbana consorciada deverd ser aprovada através de lei
especifica, a qual guardara observancia ao conteido minimo estabelecido pela Lei
Federal n°10.257/2001.

Art. 28. Fica delimitada a area urbana da sede do Municipio de Tibau do Sul e Pipa,
como as déareas definidas para a aplicagdo deste instrumento, que sera
regulamentado em Lei especifica, a qual devera observar o gabarito maximo de
7,5m.

Paragrafo unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do

artigo 25 serao aplicados, exclusivamente, na prépria operacao urbana consorciada.

o
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Secao VI
Do direito de preempcao

Art. 29. O direito de preempcao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para

aquisicao de imovel urbano objeto de alienagao onerosa entre particulares.

Paragrafo unico. Lei especifica delimitara as areas em que incidira o direito de
preempcao e fixara prazo de vigéncia, nao superior a cinco anos, renovavel a partir
de um ano apo6s o decurso do prazo inicial de vigéncia, devendo enquadrar cada
area em que incidira o direito de preempgcdo em uma ou mais das finalidades

enumeradas no Artigo 30 desta Lei.

Art. 30. O direito de preempcdo sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| — regularizacao fundiaria;

Il — execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[Il — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V —implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagdo de unidades de conservagao da natureza ou protecdo de outras areas
consideradas pelo municipio como de interesse ambiental;

VIl — protecéo de areas onde incidem o patriménio histérico, cultural ou paisagistico;

Paragrafo unico. A Lei especifica de que trata o artigo anterior devera enquadrar
cada area em que incidira o direito de preempg¢do em uma ou mais das finalidades
enumeradas por este artigo.

Art. 31. O proprietario de imoével em area passivel do direito de preempcao devera

notificar sua intengédo de alienar o imével, para que o Municipio, no prazo maximo de

trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

o
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§1° A notificacdo mencionada no caput deste artigo ser4 anexada proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisicao do imovel, da qual constarao

preco, condicbes de pagamento e prazo de validade da proposta.

§2° Havendo interesse na aquisicdo do imével, o Municipio fara publicar, em 6rgéao
da imprensa oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulacéo, edital de aviso de recebimento da notificacdo com sua intengdo na
aquisicao do imovel nas condi¢cdes da proposta apresentada.

§3° Transcorrido o prazo mencionado no caput deste artigo sem que o Municipio
manifeste 0 seu interesse na aquisicdo do imdvel, fica o proprietario liberado a

realizar a alienacéo do imovel a terceiros, nas condi¢cdes da proposta apresentada.

§4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de até trinta dias, copia do instrumento publico de alienagcédo do

imovel.

§5° A alienacao processada em condicdes diversas da proposta apresentada é nula

de pleno direito.

§6° Ocorrida a hipdtese prevista no § 5° deste artigo, o0 Municipio podera adquirir o

imovel:

| — pelo valor venal do imével, constante no IPTU;

Il — pelo valor indicado na proposta apresentada, se este valor for inferior ao valor
venal do imével, constante no IPTU;

Il — pelo valor praticado pelo mercado imobiliario local, mediante avaliagdo
especifica, quando o valor da proposta apresentada for superior ao valor venal do
imoével, constante no IPTU.
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Secao VI
Do Fundo Municipal de Urbanizacao e Meio Ambiente

Art. 32. Fica criado o Fundo Municipal de Urbanizacdo e Meio Ambiente, de
natureza financeira-contabil, vinculado ao érgdo de planejamento do Municipio, o

qual sera constituido de recursos proveniente de:

| — dotacOes orcamentarias;

Il — valores em dinheiro correspondentes a outorga onerosa;

[l — rendas provenientes de operac¢des de financiamento de obras vinculadas a
habitacao popular;

IV — receitas decorrentes de multas e infracbes estabelecidas na legislagdo
municipal ambiental e urbanistica;

V —receitas decorrentes de contribuigcdes de melhorias de infra-estrutura urbana;

VI — receitas decorrentes de contribuicbes para aplicacdo de medidas
compensatoérias a ser definida na legislacdo ambiental do municipio e em outras

legislagOes vigentes.

VIl — dos recursos oriundos de transferéncia de fundos nacionais e estaduais de
Meio Ambiente, de Urbanizacdo, de Habitagdo de Interesse Social e outros

compativeis com as finalidades deste fundo municipal.

§12 O Poder Executivo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da data da
publicacdo desta lei, regulamentard, mediante decreto, o funcionamento, a gestao e
as normas de aplicacao dos recursos dos Fundos Municipais criados no caput desse

artigo.
§22 Os recursos auferidos com a adocao da outorga onerosa do direito de construir —
solo criado — serdo aplicados somente com as seguintes finalidades, garantida uma

alocacao minima de 30% para as acoes referidas nos Incisos |, I, Il e IV, abaixo:

| — regularizacao fundiaria;

Il — execucgao de programas e projetos habitacionais de interesse social decorrentes

o

das diretrizes do Plano Diretor;
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[Il — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — implantacéo, estruturacdo e manutencao do sistema de planejamento territorial
e urbano;

V —implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagcéo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criacdo de unidade de conservagado ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII — programas de recuperacdo ambiental e melhoria da qualidade ambiental,
especialmente no que se refere a florestamentos e reflorestamentos;

IX — programas de melhoria e ampliagdo da infra-estrutura urbana.

X — protecdo de &reas de interesse arqueoldgico, histérico, cultural, ambiental ou
paisagistico.

Art. 33. Os recursos do Fundo Municipal de Urbanizagdo e Meio Ambiente serdo

destinados a:

| — implantacdo, estruturacdo e manutencao do sistema de planejamento, sendo
garantido o minimo de 5% (cinco por cento) do total de recursos destinados ao
Fundo;

Il — planos, programas e projetos de interesse social;

[l — melhoria da infra-estrutura urbana;

IV — planos, programas e projetos ambientais;

V — planos, programas e projetos de habitacao de interesse social.

TiTULO Il
DO ZONEAMENTO URBANO E AMBIENTAL

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 34. O macrozoneamento condiciona o uso e prescricdes para ocupacao do solo

no territério municipal, dividindo-o nas seguintes macrozonas, delimitadas no Mapa

01 do Anexo 03.
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| — zona urbana;
Il — zona de expansao urbana;

[l — zona rural.

§12 Considera-se zona urbana aquela com urbanizacdo consolidada, com
caracteristicas adequadas a diversos usos, e também aquela onde a infra-estrutura
urbana instalada permita a intensificagdo controlada do uso do solo, sendo definida
pelo perimetro urbano das localidades da Sede do Municipio, da localidade de Pipa
e da localidade de Sibauma, delimitadas no Mapa 01 do Anexo 03.

§22 S0 consideradas integrantes da zona urbana da Sede do Municipio de Tibau do
Sul, as areas limitadas a Leste desde as margens da lagoa Guarairas, iniciando no
Sitio da Prainha, indo a sentido Oeste, no limite do Oceano Atlantico, até o limite da

praia das Cacimbinhas.

§32 Sao consideradas integrantes da zona urbana da localidade de Pipa, as areas
limitadas a Leste a partir do final da praia do Madeiro, seguindo em sentido Oeste na
direcdo da Praia do Centro de Pipa, Ponta da Cancela, Praia do Amor, Praia dos

Afogados, Praia Pedra do Moleque até o limite com a Praia das Minas.

§4° Sao consideradas integrantes da zona urbana da localidade de Sibauma, as
areas limitadas a Leste o inicio da praia de Sibauma até o limite do municipio as

margens do rio Catu.

§5° Considera-se zona de expansao urbana aquela onde a infra-estrutura possa ser
facilmente instalada ou onde existam programas ou projetos previstos para a
mesma. Esta zona sera classificada, em razdo de suas diversidades, em zona de

expansao urbana 2a e 2b, também delimitadas no Mapa 01, do Anexo 03.

§6° Considera-se zona rural aquela que por suas caracteristicas naturais, destina-se
a producéo rural, especialmente a producao de alimentos, reconhecendo o seu valor
e a necessidade de promover a atividade agropecuaria e a prestar apoio ao sistema

de producao rural a populacdo nela residente, bem como as areas inscritas como

o
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Unidades de Conservacao da Natureza do Grupo de Protecéo Integral e a sua Zona
de Amortecimento correspondente, quando legalmente constituidas sobre zonas

rurais.

CAPITULO Il
DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 35. As Areas especiais serdo definidas por suas caracteristicas especiais que
requerem regime urbanistico especifico, 0 que induzird ou restringira os parametros
e padrdes de uso e ocupagao do solo. As areas especiais poderao estar localizadas
e superpostas sobre o zoneamento descrito no Capitulo anterior e estao delimitadas
no Mapa 02, Anexo 03.

Art. 36. As areas especiais séo classificadas nas seguintes categorias:

| — Areas Especiais de Urbanizacéo Intensa;
Il — Areas Especiais de Interesse Social;
Il — Areas Especiais de Interesse Ambiental;

IV — Areas Especiais de Seguranca Alimentar e Nutricional.

§1° As areas especiais de urbanizacdo intensa se caracterizam pelo alto
adensamento, infra-estrutura bésica e concentragcdo de usos residenciais e nao
residenciais. Estao localizadas no centro da area urbana da localidade de Pipa e na

Sede do Municipio identificadas como Area 4 no Mapa 02, do Anexo 3.

§2° As areas especiais de interesse social sdo aquelas onde existe o interesse
publico de legalizagdo fundiaria de posse da terra, caracterizadas no Mapa 02 do
Anexo 03, como Area 5, com prescricdes especificadas no Quadro 5 do Anexo 02,
assim como aquelas onde haja a necessidade de implantacdo de programas
habitacionais para populacédo de baixa renda, com base no artigo 156, 182 e 183 da
Constituicdo Federal, definidas no Quadro 6 do Anexo 02, e delimitadas no Mapa

02, como Area 6, do Anexo 03 desta Lei.

o
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§3° As areas especiais de interesse ambiental sdo locais que, por seus atributos
naturais e estratégicos, requerem protecao ambiental especifica. Sdo classificadas
em niveis diferenciados, de acordo com as suas caracteristicas ambientais, nao
sendo vedada a edificacdo dessas areas conforme preveja legislacdo ambiental
pertinente.

| — Area especial de interesse ambiental de uso indireto: Sdo areas de usos e
ocupacgoes restritas que visam a manutengdo dos mananciais hidricos, dos aspectos
paisagisticos e cientificos, como protecdo da flora, da fauna e do solo, ndo sendo
permitido uso e ocupacao que nao seja de carater institucional, exceto nas areas
urbanas ja delimitadas por esta Lei. Estas areas visam a manuten¢éo do equilibrio
ecolégico e a preservagdo ambiental.

Il — Area especial de interesse ambiental de uso direto — sdo areas que em fungédo
de seus atributos naturais justificam os usos diretos e seus recursos naturais de
forma sustentavel, para o que obrigatoriamente estard submetido a avaliagao prévia
de impacto ambiental, especialmente ao licenciamento ambiental, cuja taxa de
ocupagdo maxima permitida € de 20% (vinte por cento) e o coeficiente de
aproveitamento maximo é de 0,3 (trés décimos).

[l — Unidades de conservacdo da natureza — s&o os espacos territoriais definidos
pela Lei Federal n° 9.985/2000, a qual institui o Sistema Nacional de Unidades de
Conservacao da Natureza. As Unidades de Conservacao da Natureza existentes no
Municipio de Tibau do Sul serdo reconhecidas na Legislacdo Ambiental do
Municipio, o qual estabelecera os indices urbanisticos em faixas gradativas de
amortecimento de impactos antropogénicos no entorno das referidas Unidades de
Conservacgao da Natureza.

IV — Corredores ecologicos — sdo espacgos territoriais definidos, privilegiados por
ainda possuirem remanescentes de mata nativa ou mesmo por apresentarem
condicoes estratégicas de interligarem ecossistemas, ou fragcdes destes, tendo como
principal fungdo, permitir o fluxo génico entre as espécies em espagos ambientais
protegidos.

§4° As areas especiais de seguranca alimentar e nutricional sdo aquelas destinadas
a produgédo de produtos alimentares, especialmente aqueles constantes da cesta
basica oficial, e se destinam prioritariamente a reduzir o estado de inseguranca

alimentar e combater a fome, especialmente da populacdo economicamente menos

o
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favorecida do municipio. A area corresponde a toda por¢cdo da Zona Rural, cuja

delimitagéo dos indices urbanisticos desta area ficara a cargo de lei especifica.

§52 Os usos para as areas referidas nos incisos |, lll e IV, do §3° deste artigo,
inclusive aquelas definidas como bens de uso comum do povo, serdo definidos pelo
Plano de Gestdo Integrada da Orla Maritima de Tibau do Sul, observado o que
dispée a legislagdo ambiental do municipio e o Decreto Federal 5.300/2004 e
considerando as oficinas participativas do Projeto Orla/MMA, devendo
posteriormente serem estabelecidos em lei especifica, conforme definido no referido
Plano de Gestdo Integrada e aprovado por resolugdo do Comité Gestor da Orla
Maritima de Tibau do Sul.

§6° As dareas especiais de interesse ambiental serdo regulamentadas em Lei
Municipal Ambiental, na qual serdo delimitadas as respectivas areas, bem como

definidos os seus indices urbanisticos

Art. 37. O uso e ocupacado do solo nas areas de interesse ambiental, quando
permitidos, serdo regulamentados pela legislacdo ambiental do municipio, a qual
podera, inclusive, destacar fragdes especiais do territério como de protecao integral

ou de uso sustentavel.

Art. 38. O poder executivo municipal podera estabelecer, mediante lei especifica e
Audiéncia Publica, apdés conclusdo de estudos técnicos e ouvido o Instituto de
Defesa do Meio Ambiente do Rio Grande do Norte — IDEMA e o Instituto Brasileiro
de Meio Ambiente — IBAMA, areas de preservagdo ambiental aquelas que
apresentem atributos naturais que justifiquem apenas o uso indireto de seus

recursos naturais.
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TiTULO NI
DAS DIRETRIZES SETORIAIS

CAPITULO |
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 39. Com o objetivo de orientar o desenvolvimento econdmico, ficam
estabelecidas as seguintes diretrizes:

| — integrar o Municipio de Tibau do Sul no processo de desenvolvimento econémico
do Rio Grande do Norte;

Il — compatibilizar o desenvolvimento econdmico com a protegdo do meio ambiente;
[Il — estimular empreendimentos que gerem mao-de-obra, compativel com a regiao,
absorvendo e capacitando a méo de obra local;

IV — estabelecer parcerias com diversos 6rgaos da éarea econdmica para
desenvolvimento de programas especificos;

V — estimular e fomentar planos, programas e projetos de geracdo de emprego e

renda privilegiando a populacéo local.

Secao |
Das atividades industriais comerciais e de servicos

Art. 40. Com o objetivo de orientar o desenvolvimento e o ordenamento do territério
municipal, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para as atividades industriais,

comerciais e de servigos:

| — direcionar a localizagdo dos usos de comércio e servigo nas areas do Municipio
de modo a evitar incdbmodos ao uso predominante;

Il — incentivar a atividade turistica através da melhoria nos usos de comeércio e
servico, do artesanato e cooperativas de prestacao de servicos.

Il — promover a melhoria e expanséo da infra-estrutura urbana;

IV — estimular o empreendedorismo;

V —incentivar o cooperativismo;

VI — estimular beneficiamento dos produtos locais do Municipio.
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Secao Il
Do turismo, esporte e lazer

Art. 41. Com o objetivo de promover e incentivar o desenvolvimento turistico do

Municipio, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| - promover os bens naturais do Municipio como atrativos turisticos através da:

a) melhoria e ampliagéo da infra-estrutura de atendimento e de servigos aos turistas
e de funcionamento do sistema municipal de turismo;

b) implantacdo, manutencdo e gestdo de unidades de conservagdo da natureza
voltadas ao turismo ecolégico.

Il — promover as caracteristicas turisticas do Municipio através da:

a) divulgacéo dos atrativos naturais de interesse turistico;

O

implantagéo de postos de informacgéo e de interesse turistico;

Qo O

)

)

) implantacdo de sinalizacao turistica;

) estimulo ao desenvolvimento cultural e artistico do municipio;
)

e) fortalecimento de eventos do calendario oficial do municipio;

f) incentivo a aplicacdo da eliminagdo de barreiras arquitetdnicas nos prédios e
espacos de uso publico, conforme recomendacgédo do Decreto Federal n® 5.296/2004,
com corredores apropriados.

[l — promover o crescimento e melhoria da rede hoteleira, através da:

a) criacao de legislacdo urbanistica adequada, e da fiscalizacdo das areas
especiais de interesse turistico;

b) estimulo a implantacdo de empreendimentos voltados ao turismo ecoldgico;

c) fortalecimento da infra-estrutura urbana;

d) fiscalizacdo intensiva para a manutencado dos atributos naturais e belezas
cénicas e paisagisticas de interesse turistico do municipio.

IV — incentivar a participagdo e patrocinio da iniciativa privada através da:

a) operacao urbana consorciada;

b) permissao de uso publicitario urbano de apoio, de acordo com regulamentacao
especifica;

c) realizacao de eventos culturais e esportivos;

d) colaboracédo na producao e veiculacao de material de divulgacao.

o
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Art. 42. Nas areas com deficiéncia de infra-estrutura, especialmente de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario, os projetos para implantagdo ou
ampliacao de empreendimentos deverdao apresentar solugdes para implantacdo ou

ampliacdo da infra-estrutura bésica necessaria.

Secao lll
Da atividade agricola e pesqueira

Art. 43. O Municipio apoiara a atividade agricola, observando as seguintes

diretrizes:

| — criar mecanismos que visem a comercializacdo direta do produtor para o
consumidor;

[l — incentivar a reducdo de impostos no parcelamento de areas especiais de
seguranga alimentar e nutricional com lotes de no minimo 4 ha (quatro hectares) ou
o equivalente a 1 (um) modulo fiscal;

[Il — incentivar a producao de alimentos e a criagao de animais de ciclo de vida curto;
IV — estimular as pequenas propriedades que se harmonizam com o ambiente
natural, especialmente aquelas inseridas em lotes de no minimo 1 ha (um hectare),
na area urbana e de expansao urbana;

V — estimular e controlar a atividade de pesca artesanal, com vistas a manutencao
de sua sustentabilidade e ndo agressao ao equilibrio ecolégico, especialmente da
fauna aquatica, orientando-a principalmente para a inclusdo social dos pescadores e
para a manutencado do estado de seguranca alimentar e nutricional da populacao
mais pobre;

VI — orientar e regular a atividade de carcinicultura para a produgdo em pequenos
viveiros, compativel com o uso sustentavel do meio ambiente e sem ocupagao
iregular ou ilegal de Areas de Preservagdo Permanente, especialmente os
manguezais e demais matas ciliares, observado o que dispdem as normas legais

vigentes.

o
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Secao IV
Da exploracao de recursos naturais

Art. 44. Com vistas ao estabelecimento de bases para a exploracao racionalizada
dos recursos naturais, de forma ecologicamente equilibrada, economicamente viavel
e socialmente justa, o Municipio devera:

| — apoiar e promover a formacao de infra-estrutura de suporte a produgcao sécio-
econdbmica em bases sustentaveis, privilegiando energias limpas e tecnologias
ambientalmente saudaveis com vistas a manutengéo da vida;

Il — preservar o direito das comunidades campesinas ao seu espacgo vital e a sua
atividade produtiva;

lll — apoiar a pesca artesanal como forma de garantir a continuidade da atividade na
regidao, através da garantia da conservagdao dos recursos naturais necessarios a
manutengao da atividade em bases sustentaveis;

IV — desestimular a exploracdo da cana-de-acucar e de outras atividades agro-
industriais consideradas de relevante impacto ambiental, impondo a essa atividade
medidas compensatérias para reversao de danos ambientais ou recomposicdao de
fracbes de ecossistemas degradados, especialmente as matas ciliares suprimidas
dos rios no municipio;

V — garantir o uso sustentdvel e 0 manejo das areas remanescentes de Mata
Atlantica e da Floresta Estacional Semi-caducifélia, s6 sendo permitido qualquer tipo
de supresséo florestal mediante recomposicdo em area no minimo de igual tamanho,
mas podendo ser superior a area aonde ocorreu a supressao ainda que parcial, por
espécies arboreas da vegetacdo nativa primaria e secundaria nos estagios inicial,
médio ou avang¢ado de regeneragao, em conformidade a Resolugdo CONAMA n? 32,
de 7 de dezembro de 1994 e demais legislacées ambientais vigentes;

VI — preservar os mananciais e os aquiferos, devendo ser exigido de consumidores e
empreendimentos de porte médio e grande, estudos técnicos que permitam a
definicdo de capacidade de suporte do corpo d’agua e do aquifero, bem como as
linhas potenciométricas e sua vulnerabilidade a poluicdes e contaminagdes
decorrentes de agbes antropogénicas.

§12 As recomposicdes florestais de que trata este artigo, podem ser realizadas em

atendimento ao Plano Municipal de Arborizacdo, garantido o uso de espécies da

o
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flora local, compativel com a fracdo de ecossistema incidente e privilegiando a

recomposicao de areas degradadas.

§2° Fica proibida a concessdo de quaisquer beneficios municipais para os
proprietarios ou para as propriedades que nao apresentem no minimo 20% (vinte por
cento) de sua propriedade rural como reserva legal, ou aos loteamentos que nao
apresentem suas areas verdes com arborizacdo com espécies nativas, como uma

densidade minima de 100 espécies arbdreas por hectare.

CAPITULO lI
DA HABITAGCAO

Art. 45. Para assegurar o direito a moradia, ficam estabelecidas as seguintes

diretrizes:

| — urbanizar as areas ocupadas pela populacado de baixa renda, quando passiveis
de urbanizacéo;

Il — estabelecer planos, programas e projetos habitacionais de interesse social;

[Il — delimitar no zoneamento municipal as areas especiais de interesse social que
ainda estdo desocupadas e que sdo passiveis de aplicacdo do parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsérios e do imposto predial territorial urbano
progressivo no tempo;

IV — estabelecer como critério de licenciamento de condominios urbanisticos
destinados a atividade turistica, com area construida superior a 5.000,00m? (cinco
mil metros quadrados), a disponibilizagdo de alojamentos para os seus funcionarios
contratados, no proprio empreendimento ou em suas proximidades, de forma a néo
sobrecarregar o sistema de transporte, o sistema viario, o déficit habitacional do
municipio, bem como néo elevagdo do custo de transporte e tempo de viagem para
os trabalhadores do empreendimento.

§12 No caso de haver mudanga de destinacado da atividade requerida inicialmente

para o licenciamento, e que referida destinacdo se enquadre naquela prevista no

Inciso IV deste Artigo, fica vedado a autorizacdo para o seu funcionamento até o

o
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cumprimento das normas contidas nesta Lei e demais legislacdes aplicaveis, em

especial, o disposto no §2° deste artigo.

§22 Para os condominios urbanisticos referidos no Inciso IV deste artigo fica o
proprietario obrigado a destinar alojamento para, no minimo, 20% (vinte por cento)
do numero total de funcionarios contratados que nao residam no Municipio.

Secao |
Da regularizacao fundiaria

Art. 46. O Municipio poderd utilizar os instrumentos de usucapido urbano especial,
concessao de uso especial para fins de moradia, ou de concessao do direito real de
uso, bem como outros que venham a incorporar a cidade irregular, ilegal ou
clandestina a cidade formal, regular e legal mediante processo de regularizagéo
fundiaria.

Art. 47. O Municipio tera prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias, sujeito a
prorrogacéo, para elaborar seu plano municipal de habitagdo, onde,
obrigatoriamente, contemplara a legalizacdo da propriedade da terra, dando

prioridade as populacées menos favorecidas.

Art. 48. O Plano Municipal de Habitacdo deverd incluir a criagdo e delimitagdo das
areas de habitacdo de interesse social, desenvolvendo projetos e programas
articulados ao Plano Nacional de Habitagdes de Interesse Social, destinado a
reducédo do déficit habitacional do municipio, especialmente a parcela referente a
populacao de baixa renda do municipio.

CAPITULO Il
DO MEIO AMBIENTE

Art. 49. Para a protegdo do meio ambiente natural e manutencdo de uma boa

qualidade de vida da populacao, sao fixados os seguintes objetivos:

| — conservar e expandir a cobertura vegetal;

o
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Il — controlar atividades efetivamente poluidoras e de relevante impacto ambiental;

[Il — garantir a preservagéo ou utilizagdo racional dos recursos naturais;

IV — preservar ecossistemas representativos e recuperar aqueles degradados;

V — proteger os recursos hidricos;

VI —incentivar o florestamento e reflorestamento com espécies nativas;

VIl — proteger os recursos faunisticos, aquaticos e terrestres;

VIl — compatibilizar crescimento econdmico com o equilibrio e a boa qualidade

ambiental, em bases sustentaveis.

Art. 50. O Municipio instituird o sistema municipal de meio ambiente, vinculado ao
sistema municipal de planejamento urbano e ambiental e articulado aos sistemas
estadual e nacional de meio ambiente, para execugédo da politica municipal de meio

ambiente e a de urbanismo.

Art. 51. Para a realizacdo dos objetivos desta lei, deverdao ser observadas as

seguintes diretrizes na gestao do meio ambiente:

| — incorporar a protecdo do patrimbnio natural e paisagistico ao processo
permanente de planejamento e ordenacéao do territorio;

[l — criar instrumentos normativos, administrativos e financeiros para viabilizar a
gestdao do meio ambiente;

[l — formular e executar projetos de recomposi¢cdo vegetal, inclusive visando a
manutencdo de fragmentos de matas remanescentes, buscando sua ampliacdo e
adensamento;

IV — promover a integracdo dos procedimentos legais e administrativos de
licenciamentos e das ac¢des de fiscalizagdo do municipio com as agbes dos 6rgaos
ambientais do estado e da Uniao;

V — criar instrumentos administrativos e legais de controle e protecao ambiental e de
espagos naturais protegidos legalmente;

VI — fixar normas e padrées ambientais municipais, que assegurem a melhoria de
qualidade do meio ambiente e o estabelecimento de respectivas penalidades e
infragdes a quem infringi-las;

VIl — implantar e manter programas de controle e monitoramento da poluigdo

o

ambiental;
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VIII — fiscalizar as atividades ou empreendimentos que ndo controlem ou promovam
0 assoreamento dos recursos hidricos;

IX —implantar processo de avaliacdo de impacto ambiental;

X — estabelecer a obrigatoriedade de colocacédo de placas indicativas contendo as
principais informacdes de interesse publico nas atividades poluidoras ou geradoras
de riscos ambientais, instaladas no municipio, conforme legislagédo em vigor;

Xl — implantar programas e projetos de recomposicdo e restauracdo de
ecossistemas, diretamente ou mediante convénios, ou ainda em parcerias com a
iniciativa privada e organizagbes nao governamentais e filantropicas;

XIl —incorporar o gerenciamento dos recursos hidricos as tarefas da gestdo do meio
ambiente do municipio, de forma integrada aos 6rgaos do estado e da Unido, que
possibilite uma melhoria da qualidade da dgua e dos corpos hidricos;

XIII — fomentar consércios intermunicipais;

XIV — criar o sistema municipal de meio ambiente como integrante do sistema
municipal de planejamento e do sistema nacional do meio ambiente, buscando sua
implantacédo de forma equitativa ao fortalecimento da capacidade administrativa e

financeira do municipio.

CAPITULO IV
DO PATRIMONIO CULTURAL E PAISAGISTICO

Art. 52. Com o objetivo de incorporar ao processo permanente de planejamento
urbano e ambiental o pressuposto basico do respeito a memoria construida e a
identidade das comunidades e locais apraziveis ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes:

| — planejar e implantar projetos e atividades visando a sua compatibilizagdo a
paisagem;

Il — destinar areas para instalagdo de espacgos culturais e artisticos;

[Il — utilizar o tombamento visando a preservacdo de bens ambientais, historicos e
paisagisticos, assim caracterizados por estudos especificos, observado a legislacao

vigente;

o
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IV — proteger as areas de rara beleza cénica e paisagistica, especialmente da orla
do municipio, com vistas a manter seus atributos naturais e sua potencialidade de

contemplacéo turistica e como patrimonio cultural.

Paragrafo unico. O Municipio de Tibau do Sul podera instalar uma Comissédo de
Estética, vinculada ao Conselho da Cidade e da Habitagao, cuja atribuicao seja a de
contribuir, de forma consultiva, para que os projetos a serem licenciados adotem um
padrao edilicio compativel com as caracteristicas identitarias, paisagisticas e
culturais do entorno, estando, desta forma, contextualizado com a paisagem
pitoresca do Municipio.

CAPITULO V
DA MOBILIDADE URBANA E ACESSIBILIDADE

Secao |
Dos objetivos e diretrizes gerais

Art. 53. A organizacdo do territério municipal devera ser disciplinada de modo a
garantir a todas as pessoas a mobilidade e a acessibilidade em seu interior,
compatibilizando suas infra-estruturas de deslocamento e circulagdo com os demais

municipios.

Paragrafo unico. Por mobilidade compreende-se o direito de todos os cidadaos ao
acesso aos sistemas de circulagdo de um modo geral, aos espagos publicos em
geral, aos locais de trabalho, aos equipamentos e servigos sociais, culturais e de
lazer através dos meios de transporte coletivos, sistema de transporte ferroviario,
transportes individuais e dos veiculos ndo motorizados, de forma segura, eficiente,

socialmente inclusiva e ambientalmente sustentavel.

Art. 54. A implantacao de qualquer projeto, publico ou privado, devera, na respectiva

area, considerar:

| — a articulagdo e complementaridade com a infra-estrutura de mobilidade e

o

circulacao urbana;
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Il — os principios de acessibilidade previstos na legislacdo federal no Decreto n°
5.296/2004, como também a NB 9050/2004, e sucedaneas, aplicaveis;
[l — critérios e paradmetros urbanisticos estabelecidos nesta Lei e na legislagao

municipal pertinente.

Art. 55. Sao diretrizes gerais da mobilidade urbana para a inclusdao social no

Municipio de Tibau do Sul:

| — prioridade aos pedestres, ao transporte coletivo e ao uso de bicicletas;

Il — integracdo das medidas e a¢gdes municipais voltadas para a mobilidade com os
programas e projetos estaduais e federais, no que couber;

[Il — estruturagé@o do transporte coletivo de passageiros para potencializar as fungdes
urbanas e atender aos desejos e as necessidades de deslocamentos da populacao
na area urbana e rural;

IV — minimizac&do dos conflitos entre os meios de transporte de cargas e de pessoas
nos sistemas rodoviario, ferroviario e cicloviario;

V —reducéao dos custos operacionais do sistema de transporte;

VI — a permeabilidade da malha viaria e dos espacos publicos, considerando o

conforto e a mobilidade do pedestre.

Secao Il

Do sistema viario urbano

Art. 56. As vias estruturantes e demais vias que integram a malha viaria existente
estdo demarcadas no Mapa n° 6, do Anexo 3, constituindo diretrizes especificas para

a ampliagéo e consolidagao da infra-estrutura fisica do sistema viario urbano:

| — hierarquizac&o, adequacédo e ampliagdo do sistema viario urbano para permitir
uma melhor eficiéncia das fungdes urbanas e maior articulagéo entre os distritos e
localidades urbanas do Municipio;

Il — elaborar projeto, bem como executar a sinalizagdo vertical e horizontal,

estabelecendo as rotas acessiveis para pessoas com deficiéncia ou restricao de

o

mobilidade;
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[Il — identificar e estabelecer locais de estacionamento na zona urbana do Municipio,
priorizando a implantacdo de calgcadas e baias de estocagem de transportes
coletivos, bem como locais para estacionamento destinados a grandes eventos

publicos e particulares, onde quer que estes ocorram.

§12 A implantacao das diretrizes especificas para a infra-estrutura fisica do sistema

viario urbano sera feita mediante:

| — definicdo das larguras minimas das faixas de rolamento do sistema viario e das
calgadas acessiveis, de acordo com a hierarquizac¢ao prevista para a cidade;

Il — garantia ao acesso a praia e a qualidade urbano-paisagistica da regiao;

Il — implantagdo, manutencdo e preservacado dos canteiros com arborizagdo nas

principais vias de penetracdo, objetivando a qualidade ambiental do espacgo urbano.

§2° Considerando a proposicao de consolidacdo do anel viario de Pipa,
determinando a criagdo da area especial do corredor de atividades multiplas, através
da Lei Municipal n°® 339/2007, ao longo da via assim denominada, as diretrizes de

usos e ocupacao dos lotes lindeiros se dara segundo os seguintes critérios:

| — os lotes que compdem o corredor sao aqueles que sofreram corte de sua area
em fung¢do do alargamento da via;

Il — os parédmetros de ocupacao para os lotes que se enquadram na condicdo do
inciso |, estao contidos no Quadro 2 do Anexo 2, desta Lei.

Secao lll
Do sistema de transporte urbano e rural

Art. 57. Desde que constatada a necessidade efetiva, serdo implantadas linhas de
transporte rural para operacao em horario a ser determinado.

Art. 58. Enquanto n&o se viabilizar a adaptagéao de veiculos de transporte coletivo, o

Municipio promovera, por meios especiais, o deslocamento de pessoas com

deficiéncia ou com mobilidade reduzida as escolas e aos locais de tratamento

o

publico especializado.
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Secao IV
Da acessibilidade

Art. 59. Nos locais publicos ou privados de uso coletivo devem ser atendidas as
regras de acessibilidades as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
conforme parametros técnicos estabelecidos na NBR 9050/2004, e sucedaneas, da
ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) e demais exigéncias das

legislagbes pertinentes em vigor, especialmente o Decreto Federal n° 5.296/2004.

Art. 60. Nos locais publicos ou privados de uso coletivo onde houver area destinada
a estacionamento, devera ser reservado o numero de vagas as pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme estabelecido na NBR 9050/2004 e
sucedaneas, e demais normas em vigor, com a sinalizacdo, rebaixamento de guias e

localizacdo adequada.

§12 E igualmente exigida autorizagao dos 6rgdos municipais competentes nos casos
de implantacdo de qualquer mobiliario urbano, sinalizagdo, vegetagdo ou outros,
sobre a calgada, observando os critérios de acessibilidade contidos nas normas e

legislacdes pertinentes em vigor.

Art. 61. Todo mobiliario urbano edificado em calgada e local de uso coletivo devera
atender as exigéncias contidas na NBR 9050/2004 e sucedéaneas, quanto ao seu

uso, dimensionamento, instalagao e sinalizagao.

Art. 62. Nas areas em que houver descontinuidade entre a calgada e o limite do lote,
principalmente quando se tratar de servigos com trafego de veiculos sera obrigatorio
0 uso de uma faixa com tratamento diferenciado, de modo a permitir sua facil

identificacao as pessoas com deficiéncia visual.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, cabera ao érgao

municipal de licenciamento e controle e ao 6rgao municipal gestor de transporte e

o

transito urbano, determinar largura da referida faixa.
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Art. 63. O proprietario da obra em terreno de esquina, ou em terrenos indicados pelo
Municipio, fica obrigado a executar a constru¢cao de rampas de transicao entre o leito
carrogavel e o passeio em todas as vias que margearem sua utilizagdo, conforme as

normas brasileiras especificas.

Art. 64. Nas vias coletoras e nas vias locais é permitida, junto ao meio-fio, a
execucgao de faixa gramada nas calgadas, desde que a largura da faixa pavimentada
nunca seja inferior a um 1,20m (um metro e vinte centimetros) e que a faixa

gramada néo seja utilizada para a construg¢ao de jardineira ou canteiro.

Paragrafo unico. Nos casos em que a largura da calgada divergir do constante do
caput deste artigo, caberd ao 6érgdo municipal de licenciamento e controle,

determinar a sua largura.

Art. 65. Sera priorizado o0 acesso e a orientagdo aos locais de servicos mais
utilizados pela populacdo, principalmente os acessos aos prédios publicos, as
escolas e postos de saude, ndo exclusivamente, bem como as praias e aos pontos
turisticos, cénicos e paisagisticos, podendo tais obras ser realizadas em parceria

com a iniciativa privada.

Art. 66. As instalacOes de obras geradoras de impacto nao poderdo acarretar 6nus
aos cofres publicos municipais relativamente a execucdo das obras viarias de
acesso ao empreendimento, conforme o relatério de impacto sobre o trafego urbano,

as quais serao de responsabilidade dos respectivos empreendedores.

Art. 67. Projetos ou solicitagdes para implantagdo de equipamentos ou construgoes
temporarias para shows e eventos, serdo submetidos ao érgao responsavel pelo
licenciamento, devendo os mesmos atender aos critérios de seguranca fisica e

ambiental, bem como ao que concerne a acessibilidade, atendendo a legislagéo

vigente aplicavel.
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CAPITULO V
DO SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTE

Art. 68. No que concerne ao sistema viario e de transporte, objetivando garantir o
direito de ir e vir disposto na Constituicdo Federal ficam estabelecidas as seguintes

diretrizes:

| — definir a rede viaria estrutural do Municipio, conforme mapa anexo com indicagao
das vias existentes e das vias previstas, as quais poderdo ser objeto de alteragédo
segundo estudos prévios de viabilidade;

Il — estabelecer o controle de velocidade nas vias principais;

Il — ampliar o sistema viario municipal com indicagdo de melhorias necessarias na
estruturagdo viaria existente com vistas a resolver os problemas dos corredores
congestionados nos nucleos urbanos municipais;

IV — definir areas exclusivas para cada tipo de transporte, bem como locais préprios
para estacionamento;

V — elaborar projeto especifico para usos que gerem impacto no trafego;

VI — criar locais apropriados para terminais rodoviarios nos nucleos urbanos, ou
onde se faca necessario;

VII — definir rotas para transporte de cargas pesadas ou perigosas;

VIII — criar mecanismos que permitam a livre circulacdo de pessoas em vias de
intenso trafego, podendo o poder publico, restringir o acesso de veiculos, se

necessario.

Art. 69. O Municipio podera estabelecer agdo conjunta com os érgaos federais e
estaduais objetivando o controle e licenciamento dos veiculos, de forma a promover

acoes fiscalizadoras no disciplinamento do transito.
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CAPITULO VI
DOS SERVICOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

Secao |

Do saneamento basico

Subseciao |
Do abastecimento de agua e do esgotamento sanitario

Art. 70. Para garantir a saude e o bem estar da populacdo, o Municipio devera
prover as areas urbanas de sistema de abastecimento de agua e de coleta e
tratamento do esgoto sanitario, observadas as seguintes diretrizes:

| — oferecer a prestagdo dos servigos de abastecimento de agua e esgotamento
sanitario de forma direta ou mediante concessao;

Il — exigir que todo e qualquer empreendimento, passivel de licenciamento, deve
implantar sistema adequado de abastecimento de agua e esgotamento sanitario,
levando-se em conta as especificidades de cada um deles;

[l — controlar e orientar a implantacdao de sistemas alternativos nos locais de
populacao de baixa renda;

IV — determinar a reserva de areas para instalacao de equipamentos necessarios ao
funcionamento do sistema de abastecimento de agua e esgotamento sanitario;

V — priorizar a implantacdo de esgotamento sanitario nos aglomerados urbanos de
maior densidade, com afloramento do lengol freatico e outros requisitos de ordem
técnica que influenciam na necessidade urgente deste servigo;

VI — vincular as tarifas do servico de esgoto as do servico de abastecimento de
agua.

Subsecao Il
Da drenagem pluvial

Art. 71. Os servigos urbanos de drenagem de aguas pluviais deverao ser garantidos,
preferencialmente, através de medidas ndo estruturais, e em seguida de medidas

estruturais, que compreendem o sistema fisico construido, de modo a propiciar

o
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seguranca e conforto aos ocupantes de edificacbes existentes, de acordo com as

seguintes diretrizes:

| — priorizar as acbdes de implantacao do sistema de drenagem em locais como as
planicies de inundagcado que compreendem as margens e cursos d’agua, onde haja
risco de inundacao das edificaces;

Il — priorizar as a¢des de implantagdo do sistema de drenagem em locais onde o
lencol freatico aflora com facilidade;

lIl — priorizar as agbes de implantagcao do sistema de drenagem em bacias fechadas,
onde fica dificil 0 escoamento natural das aguas;

IV — exigir para os novos empreendimentos, tais como, mas ndo exaustivamente,
loteamentos, hotéis, conjuntos habitacionais e condominios, projetos de drenagem
com solugdes que nao venham a comprometer os bens publicos ou a terceiros, ou

justificativa técnica que comprove a dispensa do mesmo.

Art. 72. Para facilitar a drenagem natural das aguas pluviais, cada terreno ao ser
utilizado devera deixar uma area permeavel do mesmo, na equivaléncia de no
minimo 40%, na zona urbana e de expansao urbana, conforme o caso, e 50% na
zona rural, salvo excegoes contidas nos quadros de prescricoes para cada area, de

modo a impedir que a agua drenada em cada terreno seja carreada para outro local.

Paragrafo unico. Nos casos especiais em que sejam apresentadas solugdes
alternativas de drenagem, devera ser ouvido o 6rgao responsavel pela gestao

ambiental do Municipio.

Art. 73. O poder publico municipal é o gestor do sistema local de manejo de aguas
pluviais e drenagem urbana, cabendo a ele coordenar e executar, diretamente ou
através de consaorcio publico ou concessao, todos os servigos relativos ao manejo de

aguas pluviais.
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Subsecao Il
Da limpeza urbana

Art. 74. O poder executivo municipal assegurara a coleta, a remocao € o tratamento
dos residuos sdlidos, do meio onde as pessoas transitam ou permanecem, devendo
obedecer a critérios de controle da poluicdo e de minimizacao dos custos ambientais
e de transporte, podendo os servicos serem executados pelo poder publico, em
parceria com outros Municipios ou ainda podendo terceirizar, observando as

seguintes diretrizes :

| — promover a instalagdo de destino final adequado como aterro sanitério
controlado, em area que nao venha a comprometer 0 subsolo ou as colegdes de
agua subterranea;

Il — promover a coleta e remogao de lixo domiciliar;

[l — promover a remogédo de residuos de estabelecimentos nao residenciais, em
horarios apropriados, podendo efetuar a cobranga de taxas extras sobre entulhos,
podas e materiais considerados perigosos a saude, tais como, lixo hospitalar,
industrial, ou similares;

IV — dar tratamento e destinacao final aos residuos sélidos coletados;

V — efetuar a fiscalizacao de empresas que fazem servico de remocao de lixo, para
acondicionamento dos depdsitos receptores e acondicionadores;

VI — incentivar a comercializacdo dos produtos e subprodutos, compostos e
reciclados proveniente do tratamento dos residuos sélidos.

Art. 75. O poder publico municipal é o gestor do sistema local de limpeza urbana, a
ele cabendo coordenar e executar diretamente ou através de consoércio publico ou
concesséao, todos os servicos relativos a limpeza, coleta, transporte e compostagem

dos residuos soélidos nas areas urbanas.
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Secao Il
Da educacao

Art. 76. A politica de educacao desenvolvida pelo poder publico municipal visa
assegurar a todos os educandos o seu pleno desenvolvimento como pessoa, como

cidadao e como profissional, consciente de seus deveres e obrigagdes individuais.

Art. 77. O ensino publico municipal fundamental sera obrigatério para todas as
criangas, adolescentes e jovens na sua faixa correspondente, podendo os pais ou
responsaveis legais serem penalizados pelo ndo cumprimento desta obrigagéo.

Paragrafo unico. Entende-se por obrigatoriedade dos responsaveis legais de
cumprimento ao que dispde o caput deste artigo, a matricula de alunos nas escolas,

na faixa etaria entre 6 (seis) a 14 (quatorze), no ensino fundamental.

Art. 78. Para assegurar a melhoria da qualidade da educacéo, deve ser observado o
atendimento aos critérios da Lei de Diretrizes e Base da Educacao Brasileira — LDB
9.394/96 e sucedaneas, bem como:

| — assegurar uma boa infra-estrutura educacional;

[l — promover a inclusao digital;

[Il — promover a pratica cultural, do lazer e do desporto nas escolas;

IV — promover e incentivar o aprimoramento do conhecimento através da
implantacao de bibliotecas publicas nas comunidades;

V — fomentar e promover a capacitagdo dos educadores;

VI — fomentar o aumento do desempenho educacional criando mecanismos de
estimulo aos educadores e alunos;

VIl — estimular a inclusao profissional por meio do aperfeicoamento profissional.

Secao lll
Da saude

Art. 79. A politica municipal de saude tem por objetivo a manutengédo da qualidade

o

de vida da populacédo e minimizacao do risco de doencas e outros agravos.
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Art. 80. Para garantia de acesso igualitario a prestagdo do servico publico de saude,

ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| — efetuar a implementacao das agdes preventivas e promotoras de saude de nivel
basico;

Il — promover o controle e vigilancia epidemioldgica;

Il — garantir a integridade da ateng&o a saude, em conjunto ou n&o, com outros
Municipios;

IV — garantir a populagcdo o pleno acesso ao atendimento basico de urgéncia e
emergéncia;

V — dotar o Municipio de uma infra-estrutura de saude compativel com o incentivo
turistico que se quer atender;

VI — promover a orientagao alimentar e nutricional;

VIl — implantar a medicina preventiva e atencado especial a populacdo de baixa
renda;
VIII — atender, no que couber, as necessidades da crianca, da gestante, do

adolescente e do idoso.

Paragrafo unico. Cabe ao municipio, integrado ao Programa Nacional Saude da
Familia — PSF, dispor em todas as localidades municipais, do atendimento pelas
equipes de saude da familia, priorizando a acao preventiva as doencas e outros

agravos de saude.
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TiTULO IV
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
DAS PRESCRICOES URBANISTICAS

Secao |
Do Coeficiente de utilizacao

Art. 81. Para efeito de ordenamento do uso e ocupagdo do solo, o
Macrozoneamento do Municipio de Tibau do Sul, esta definido no Mapa 01 do
Anexo 2, que é parte integrante desta Lei.

Art. 82. O coeficiente de aproveitamento basico (indice de utilizagdo) para todos os
usos, em todo o Municipio é de 0,7 (zero virgula sete), podendo ser ultrapassado ou
reduzido nas areas especiais onde o0 mesmo nao podera ser superior a 2 (dois),
salvo excecOes desta Lei e demais regulamentacdes sobre as areas especiais de
interesse ambiental aqui definidas e regulamentadas na legislacdo ambiental do
municipio de Tibau do Sul.

Art. 83. O coeficiente de aproveitamento basico € um niumero que multiplicado pela
area do lote, indica a quantidade maxima de metros quadrados que podem ser

construidos, somando-se as areas de todos os pavimentos.
Art. 84. Nao sera computado, para efeito de calculo do coeficiente de
aproveitamento, os compartimentos localizados no subsolo, destinados a garagem e

servigos da edificacao.

Secao ll
Da taxa de ocupacao

Art. 85. Fica determinada para todo o Municipio, uma taxa de ocupacao maxima das

edificacdes de 40% (quarenta por cento), salvo as excecdes previstas nesta Lei ou

o

lei especial.
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Secao lll
Do gabarito

Art. 86. O gabarito maximo permitido para os prédios localizados em todo o
Municipio de Tibau do Sul é de 7,50m (sete metros e cinqtienta centimetros).

§12 A altura da caixa d’agua sera aquela que garanta a pressao minima de 10,00m
(dez metros) de coluna d’agua no ponto mais desfavoravel do terreno, ndo sendo

permitida a cobertura em sua laje.

§2° As caixas d’agua ndo poderdo ultrapassar o limite de 6,00m? (seis metros

quadrados) de area de superficie.

Secao IV
Dos recuos

Art. 87. Os recuos minimos em relacao a logradouros publicos para todos os prédios

na area do Municipio serao de 3,00m (trés metros).

Paragrafo unico. nos lotes de esquina em que uma das testadas nao seja utilizada
como fachada de acesso principal do empreendimento, podera ser aprovado o recuo
minimo de 2,00m (dois metros) para o logradouro publico.

| — No caso da fachada secundaria ser utilizada como acesso ou fachada principal
apos a emissao da licenga de construgédo, devera ser observado o recuo obrigatério
de 3,00m (trés metros).

Art. 88. Os usos que estao incluidos como de impacto no transito, e que possam
provocar incémodo ao seu entorno, poderdo apresentar recuos adicionais

compativeis com o seu grau de incomodidade.

Secao V
Da permeabilidade

o
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Art. 89. A taxa de permeabilizacdo minima para todo o Municipio serd de 40%

(quarenta por cento), salvo as excegdes previstas nesta Lei, ou em lei especial.

Secao VI
Do estacionamento

Art. 90. Todo empreendimento comercial, de servigos, habitacional ou industrial
deve prever areas destinadas ao estacionamento ou a guarda de veiculos, cobertas
ou néo, e, nos casos de edificagbes destinadas ao uso comercial, de servigos ou
industrial, além das areas de estacionamento, deve se destinar areas para carga e

descarga, embarque e desembarque de transportes turisticos, nos termos desta Lei.

§12 Todo projeto de construgdo devera apresentar local para acomodacao de veiculo

dentro do lote na proporcéo de:

| — residencial unifamiliar com area construida de até 150,00m? (cento e cinglienta
metro quadrados): 1 (uma) vaga;

Il — residencial unifamiliar com 4area construida acima de 150,00m? (cento e
cinglenta metro quadrados): 2 (duas) vagas;

[Il — residencial multifamiliar: 1 (uma) vaga para cada unidade habitacional;

IV — comércio e servigo: 1 (uma) vaga por 50,00m? (cinglienta metro quadrados) de
area construida;

V — industrial: 1 (uma) vaga para 100,00m? (cem metros quadrados) de area
construida de galpao industrial acrescido da reserva de area destinada ao restante
do uso na razdo do exigido para servico, ou comercio se existir venda a varejo no
local.

§22 Nos usos que requererem mais de 20 (vinte) vagas de veiculos devera ser

definido o local, dentro do lote, para carga e descarga e manobra de veiculos.
§32 Considerar-se-a, para efeito desta lei, como area que demanda cada veiculo:

| — veiculos leves; (carro de passeio) = 11,25m? (2,50m x 4,50m);

o
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Il — veiculos médios: (vans, caminhonetes) = 18,00m? (3,00m x 6,00m);

[Il — veiculos pesados: (6nibus, caminhdo) = 24,50m2 (3,50m x 7,00m).

§4° As areas destinadas ao embarque e desembarque, e/ou mesmo para carga e
descarga, devem ter a mesma dimensdo da area minima requerida para o
estacionamento ou guarda de veiculos, podendo ser utilizado o recuo frontal, caso

este tenha, no minimo, 5,00m (cinco metros).

§52 Nos projetos devem constar, obrigatoriamente, as indica¢cbes graficas da
localizagdo de cada vaga e o esquema de circulacdo e acesso dos veiculos, bem
como o relatério de impacto sobre o transito urbano, conforme definicbes contidas
nesta Lei.

Art. 91. A entrada e saida do estacionamento, da garagem e dos patios de
embarque e desembarque de passageiros, bem como de carga e descarga, devem
ser projetadas de modo a nao criar ou agravar problema de trafego nas vias que lhe
dao acesso, devendo, quando o lote tiver frente para mais de um logradouro, ser

feita, sempre que possivel, pela via de menor hierarquia.

§12 As areas de estacionamentos deverdo oferecer reserva de vaga para pessoa
com deficiéncia ou mobilidade reduzida, devidamente sinalizada e localizada na
menor distdncia ao acesso principal, observando-se os critérios exigidos na
legislagdo pertinente quanto a quantidade, assim como os critérios técnicos
apresentados na NB9050/2004 e sucedaneas.

Art. 92. As areas livres, resultantes de recuo frontal, podem ser consideradas para
efeito de calculo de area de estacionamento ou guarda de veiculos, desde que esse
recuo seja igual ou superior a 5,00 m (cinco metros), respeitados os espacos de
passeio, livres de barreiras, assim como as regras de acesso ao lote.

Paragrafo unico. A area de recuo frontal a que se refere o caput deste artigo nao é

levada em conta para o calculo da area de estacionamento se houver previsdo do

o

alargamento da via.
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Art. 93. Nos estacionamentos em niveis rebaixados ou elevados, em relagdo ao
passeio, as rampas de acesso devem atender as condicdes minimas e parametros

exigidos e constantes do Quadro:

Estacionamento de veiculos de Carga / Descarga de
Parametro / Tipo passeio e utilitarios de pequeno veiculos utilitarios e
porte caminhodes

Inclinagdo maxima 20% 12%
Altura minima entre
piso e qualquer 2,20m 4,00m
obstaculo
Raio minimo para 6,00m 12,00m
curva (interno)

Paragrafo unico. O inicio da rampa pode ser acrescido de uma faixa minima
correspondente ao recuo adicional previsto como resultado de projeto de

alargamento da via, a critério do 6rgao municipal gestor competente.

Art. 94. As areas minimas destinadas para carga e descarga e para vaga de veiculo
ndao podem ser destinadas em logradouro publico e sdo definidas nos parametros
geometricos de areas de estacionamento, a ser definido pelo érgdo de planejamento

urbano e ambiental do municipio.

Art. 95. As areas de estacionamento devem permitir total independéncia de acesso

e manobra, sem obstaculo de qualquer espécie.

Art. 96. Nao sera admitida, na area reservada a garagem ou estacionamento, a
mudanca de uso, ressalvados 0s casos excepcionais em que exista uma autorizacao
temporaria concedida pelo érgao municipal de licenciamento e controle e pelo 6rgao

gestor competente.
Art. 97. Caso haja acréscimo de area em edificacao existente, a obrigatoriedade de

reserva de estacionamento e guarda de veiculos incide sobre este acréscimo,

respeitados os limites minimos definidos nesta Lei.

o
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Art. 98. No caso de imoveis reformados ou ampliados, cuja area resultante seja
menor que 50,00m?2 (cinglenta metros quadrados) deverdo ser mantidas, no minimo,

0 numero de vagas existentes antes da reforma ou ampliagao.

Art. 99. Podera ser dispensada a reserva de area para estacionamento e guarda de

veiculos, nos seguintes casos:

| — edificacGes em lotes situados em logradouros onde nao seja permitido o trafego;
Il — edificagGes localizadas em terrenos com area inferior a 150m? (cento e cinqlenta
metros quadrados) e/ou qualquer uma das testadas inferiores a 10,00m (dez
metros);

lIl — edificagées em fundo de lote, quando na frente dele existir outra construcao, se
a passagem lateral for inferior a 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros);

IV — nas areas especiais de interesse social;

V — em imdveis tombados ou de interesse historico, cultural e artistico, independente

do uso pretendido.

Paragrafo unico. A dispensa nos casos previstos neste artigo, exceto o inciso IV,
devera ser submetida a analise prévia dos resultados dos relatérios de impacto de

vizinhanga.

CAPITULO lI
DOS USOS E OCUPACOES DIFERENCIADAS

Art. 100. Usos e ocupacdes diferenciadas sdo aqueles que requerem normas e
padroes de parcelamento, uso e ocupagao do solo proprio, compreendendo:

| — conjuntos habitacionais;

Il — condominios;

[Il — hotéis, pousadas e resorts;
IV — pdlos atratores de veiculos;

V — equipamentos de impactos (de vizinhanga ou ambiental).

Secao |
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Dos conjuntos habitacionais

Art. 101. Quando da aprovacdo dos conjuntos habitacionais com mais de 50
(cinqlienta) unidades autbnomas, deverd ser exigida a implantacao,
concomitantemente, de obras de infra-estrutura, de pavimentagdo das vias, do
sistema de drenagem de &guas pluviais, naturais ou artificiais, do sistema de
abastecimento d’agua e do sistema de esgotamento sanitdrio e de iluminagéo

publica, bem como dos equipamentos comunitarios necessarios.

Secao ll

Dos condominios

Art. 102. Considera-se condominio a edificacdo ou o conjunto de edificacoes,
destinado ao uso residencial ou n&o, composto de unidades autdbnomas,
implantadas sobre terreno comum e com instalagcbes comuns, regidos por legislagao

federal especifica sobre condominio, localizado em qualquer zona do Municipio.

Paragrafo unico. Os condominios para fins de turismo e hospedagem se
caracterizam em funcao dos seguintes critérios:

| — implantagdo em areas superiores a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

Il — ocupacao maxima de 25% (vinte e cinco por cento) do lote;

[Il — oferta maxima de 60 (sessenta) unidades habitacionais.

Art. 103. Para os condominios residenciais, flat e assemelhados, considerar-se-ao
os indices referidos no Quadro n®. 7, do Anexo 2, exceto para as areas especiais.

Paragrafo unico. Para utilizacdo do potencial maximo de edificacdo definido no
quadro referenciado no caput deste artigo, incidirdo sobre a drea do condominio, 0s
instrumentos de outorga onerosa do direito de construir e transferéncia de potencial
construtivo, nos limites entre o coeficiente de utilizacao basico e o coeficiente de

utilizagdo maximo.

o
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Art. 104. As obras relativas as edificacoes, instalacées e areas comuns devem ser
executadas, preferencialmente, simultaneamente com as obras das unidades

autbnomas.

Paragrafo unico. Somente sera liberado o Habite-se para os empreendimentos que
apresentarem as instalagdes e areas comuns compativeis com as unidades

autbnomas construidas.

Art. 105. A aprovacdo dos projetos de condominios serd condicionada a

apresentacao dos projetos executivos relativos a sua infra-estrutura.

Art. 106. Todos os empreendimentos que se instalem em terrenos cuja testada seja
superior a 250,00m (duzentos e cinglenta metros), e que confrontem com lagoas,
rios ou mar deverdo deixar serviddo de acesso com, no minimo, 5,00m (cinco
metros) de largura, a cada 250,00m (duzentos e cinqlenta metros), aos recursos

hidricos referidos, observando-se as peculiaridades locais.

Art. 107. Todo condominio ao ser licenciado devera atender ao sistema viario
existente e projetado, dando continuidade as vias existentes, de forma a permitir a
fluidez do trafego local, mesmo que seja necessaria a criagdo de vias dentro da sua

propriedade, as quais passarao a ser consideradas como vias publicas.

Secao lll
Dos polos atratores de veiculos e que acarretam sobrecarga na infra estrutura

Art. 108. Séo classificados como pdlos geradores de trafegos, os equipamentos que
geram uma demanda de atrativo de veiculo superior aos usos predominantes da
area em questao. Considera-se como empreendimento gerador de trafego nas areas

urbanas:
| — qualquer empreendimento para fins residenciais, quando a area construida do

conjunto de edificagcbes abrangida pelo empreendimento, ai ja incluida as

edificacoes ja existentes, seja superior a 1.000,00 m2 (um mil metros quadrados) nas

o
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areas urbanas e a 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados) nas zonas de expansio
urbana.

Il — qualquer empreendimento para fins n&o residenciais que tenham capacidade em
potencial para reunir simultaneamente mais de 300 (trezentas) pessoas;

Il — qualquer empreendimento destinado a abrigar atividades de lazer e
entretenimento, tais como: clubes, cinemas, teatros, bares, boates, restaurantes, e
similares;

IV — qualquer empreendimento destinado a abrigar um ou mais dos seguintes
equipamentos:

a) terminais rodoviarios e aeroviarios;

b) autédromo, hipddromo, e pracas esportivas;
c) postos de abastecimento de combustiveis;
d) garagens de empresas transportadora;

e) pétios ou areas de estacionamento;

V — os empreendimentos sujeitos a apresentacdo do EIA - Estudo de Impacto
Ambiental e RIMA - Relatério de Impacto do Meio Ambiente, nos termos da
legislacao ambiental federal, estadual e municipal;

VI — os empreendimentos que ocupam mais de uma quadra ou quarteirdo urbano.

Art. 109. Os empreendimentos classificados como empreendimentos de impacto
sobre o trafego urbano, nos termos desta lei, deverao apresentar justificativa técnica
em forma de documento encaminhado ao poder executivo, com adequagodes viaveis,

elaborado por profissional habilitado, de acordo com a legislagédo federal.
Art. 110. A justificativa técnica devera obrigatoriamente informar:

| — estimativa de fluxo de veiculos privados adicionais ao sistema viario da
vizinhanga pelo empreendimento, levando em conta os periodos criticos de transito;
Il — verificagdo da capacidade disponivel do sistema viario da vizinhanga para
absorver o fluxo gerado pelo empreendimento;

[l — estimativa de eventual reducédo de velocidade do fluxo de trafego no entorno

imediato do empreendimento, principalmente no que concerne aos veiculos

o

pertencentes a frota de transporte coletivo regular;
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IV — demanda de estacionamento veicular geradas pelas atividades realizadas no
empreendimento;

V — verificacdo ou demonstracdo da disponibilidade de vagas de estacionamento,
internas ao lote ou nas vias publicas préoximas, tendo em vista o atendimento de
demanda gerada pelo empreendimento;

VI — verificacdo de alteragdo produzida pelo empreendimento nas condigcdes de
segurancga de trafego, tanto de veiculos automotores quanto de pedestre, inclusive
solugdes técnicas adotadas para o acesso veicular ao lote;

VIl — descricdo de condi¢gdes de melhoramento na infra-estrutura viéria publica,
considerada como adequada para minimizar os eventuais impactos negativos do
empreendimento, sobre a fluidez e seguranca do trafego;

VIl — demanda de servigo de infra- estrutura urbana;

IX — movimentos de terra e producao de entulho;

X — absor¢ao de aguas pluviais;

XII — alteracées ambientais e os padrdes funcionais e urbanisticos da vizinhanca.

Art. 111. A analise da justificativa técnica devera ser realizada pelos 6rgaos gestores
de transporte e trafego do Municipio de Tibau do Sul, os quais emitirdo parecer pela
aprovacao ou ndo do projeto, ou ainda dispondo acerca de eventuais alteracdes no
projeto do empreendimento ou em sua infra-estrutura, com vista as mitigacdes dos

impactos previstos, ouvido o Conselho das Cidades.

§12 E de 45 (quarenta e cinco) dias o prazo para andlise da Justificativa Técnica por
parte dos 6rgaos municipais. Caso o documento ndo seja aprovado, o responsavel
técnico fara as devidas corre¢cées e o poder publico terd& 0 mesmo prazo para

analise.

§22 O Poder Executivo Municipal podera exigir do empreendedor a implantagdo das

melhorias na infra-estrutura viéria publica.
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Secao IV
Dos equipamentos de impacto de vizinhanca ou ambiental

Art. 112, Sao classificados como Equipamentos de Impacto de Vizinhanga ou
Ambiental, os equipamentos que geram impacto aos usos predominantes da area
em questdo. Considera-se como empreendimento de impacto de vizinhangca ou

ambiental:

| — qualquer empreendimento para fins residenciais, quando a area construida do
conjunto de edificagbes abrangida pelo empreendimento, ai ja incluida as
edificacoes ja existentes, seja superior a 1.000,00m? (um mil metros quadrados) nas
areas urbanas e a 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) nas zonas de expansao
urbana.

Il — qualquer empreendimento para fins ndo residenciais que tenham capacidade em
potencial para reunir simultaneamente mais de 300 (trezentas) pessoas;

[l — qualquer empreendimento destinado a abrigar atividades de lazer e
entretenimento, tais como: clubes, cinemas, teatros, bares, boates, restaurantes, e
similares;

IV — qualquer empreendimento destinado a abrigar um ou mais dos seguintes
equipamentos:

a) terminais rodoviarios e aeroviarios;

b) autédromo, hipédromo, e pragas esportivas;

c) postos de abastecimento de combustiveis;

d) garagens de empresas transportadoras;

e) patios ou areas de estacionamento.

V — 0s empreendimentos sujeitos a apresentagdo do RIMA - Relatério de Impacto do
Meio Ambiente, nos termos da legislagdo ambiental federal, estadual e municipal;

VI — os empreendimentos que ocupam mais de uma quadra ou quarteirdo urbano.
Art. 113. Os empreendimentos classificados como de impacto de vizinhanga ou

ambiental, nos termos desta lei, deverao apresentar justificativa técnica em forma de

documento encaminhado ao poder executivo, com adequacoes viaveis, elaborado

o

por profissional habilitado, de acordo com a legislacao federal.
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Art. 114. A justificativa técnica devera obrigatoriamente informar a caracterizacéo
geral do empreendimento, sua forma de impacto e as medidas mitigadoras adotadas

para reduzir ou anular o impacto provocado pelo empreendimento proposto.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO

Secao |
Das disposicoes preliminares

Art. 115. O lote minimo previsto para toda zona urbana do Municipio de Tibau do Sul
sera de 300,00m? (trezentos metros quadrados), com excegao das areas especiais.

§12 Os lotes minimo e padréo para toda a Zona Urbana do Municipio estdo definidos
no Quadro 03 do Anexo 02.

§22 Os lotes minimo e padrao para toda Zona de expansao urbana e condominios

estao definidos no Quadro 7 do Anexo 2.

§32 Os lotes ja existentes e que forem menores que o previsto como lotes minimos

nesta Lei serdo considerados nao conforme.

§4° Para aprovacao de projetos de construcdo nos lotes de que trata o paragrafo
anterior, serd realizada a andlise de sua licenga de construcdo com base na sua
localizagdo observando-se a predominancia de indices urbanisticos existentes,
relativos a recuos e indice de utilizag&o.

Art. 116. Parcelamento do solo, por qualquer das formas a seguir definidas, é o ato
através do qual, mediante licenga ou por iniciativa do Municipio, se efetiva a divisdo
da terra em unidades juridicamente independentes e individualizadas,
obrigatoriamente integradas a estrutura urbana e conectadas ao sistema viario

municipal e as redes de servigos publicos existentes ou projetados.

Art. 117. O parcelamento do solo se dara da seguinte forma:

o



PREFEITURA MUNICIPAL DE TIBAU DO SUL
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIBAU DO SUL

| — arruamento e divisdo de glebas em quadras, mediante a abertura de novas vias
de circulacao ou de logradouros publicos ou pelo prolongamento ou ampliacdo dos
ja existentes;

Il — desdobramento ou desdobro, que consiste na utilizacao de parte de area de um
lote para formagédo de um ou mais novos lotes;

I — desmembramento, ou seja, a reparticio de uma gleba em lotes, com
aproveitamento, sem qualquer alteragdo ou acréscimo, do sistema viario existente
ou a subdivisdo de um lote em parcelas para incorporacéo a lotes adjacentes;

IV — loteamento, consistente na segmentacdo de quadras, resultantes de
arruamento aprovado ou em curso de aprovagao, em lotes destinados a edificagéo,
tendo todos eles testada para logradouros ou vias publicas;

V —reloteamento, a modificagdo em loteamento existente ou licenciado, sem afetar a
area total, alterem-se as dimensdes e o numero de lotes;

VI — remembramento, a jungdo de dois ou mais lotes ou de parcelas de lotes

adjacentes para constituir um Unico imével.
Art. 118. Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

| — terrenos de baixa cota, alagadicos ou sujeitos a inundagdes ou acumulo de aguas
pluviais, sem que antes sejam adotadas as medidas para escoamento e drenagem
das aguas;

Il — terrenos submetidos a aterros com material prejudicial a saude ou com materiais
cujas caracteristicas técnicas sejam inadequadas a implantagao de edificacdes, sem
que sejam saneados, e adotadas medidas de corregdo das caracteristicas;

[Il — na faixa de 50,00m (cinqiienta metros), a partir do leito maior de cursos de agua
e das margens de lagoas, gamboas e mangues, medidas em seu nivel maximo
normal, sem prejuizo da conveniéncia de maior afastamento que venha a ser exigido
em fungdo de estudos relativos a areas determinadas;

IV — em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias resultantes de projeto especifico para o aproveitamento da
area realizado pela Secretaria Municipal encarregada do licenciamento urbanistico e
ambiental;

V — em terrenos cujas condi¢cdes geoldgicas nao permitam ou nao aconselhem a

o

edificacao;
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VI — em areas ambientalmente protegidas ou onde a poluicdo impeca condicoes

sanitarias suportaveis, até que essas condi¢cdes sejam corrigidas.

Art. 119. Nos casos previstos no artigo anterior, o interessado no parcelamento
devera anexar ao projeto respectivo, proposta de solugdes técnicas de correcao das
condicoes do terreno para andlise pelo setor competente.

Art. 120. Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser elaborados de forma a
ndao comprometerem ou prejudicarem direitos ou propriedades de terceiros,
assumindo seu proprietario a responsabilidade por quaisquer danos que possam
ocorrer.

Art. 121. Os parcelamentos ndo poderdo, salvo se de iniciativa do poder publico
municipal, implicar em desapropriagdes ou recuos adicionais em relagdo aos imoveis

proximos.

Art. 122. Aprovado o parcelamento do solo, o projeto respectivo, com o alvara de
licenca fornecido pelo Municipio devera ser registrado junto ao Cartério de Registro

de Iméveis competente.

Art. 123. A partir do registro do loteamento, devidamente aprovado, no Cartério de
Registro de Imdveis, transferem-se ao patriménio do Municipio as areas destinadas
as vias, aos logradouros, as edificacdes publicas e aos equipamentos urbanos.

Art. 124. Somente com a comprovagao do registro do loteamento no Cartério de
Registro de Imdveis sera licenciada qualquer construgcdo nos lotes resultantes do

parcelamento.
Art. 125. Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser apresentados sob a

responsabilidade técnica de profissional habilitado, sob pena de ndo serem sequer
analisados.

o
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Art. 126. Os parcelamentos que apresentarem 50% (cinquienta por cento) dos lotes
maiores que o lote padrao estabelecido terdo uma reducao de 30% (trinta por cento)

no valor da taxa de licenciamento.
Art. 127. Nao sera admitida a urbanizagcéo de imoveis, quando:

| — possam desfigurar ou prejudicar locais de interesse histérico, artistico, ambiental;
Il — estejam incluidos em areas de preservacao permanente, de formacao de recarga
de aquiferos, lagoas, aterros sanitarios, areas de formagédo geoldgica instaveis,
dunas vegetadas ou mangues, a serem definidas pela legislacdo ambiental do

municipio.

§12 Cabera ao 6rgao gestor do meio ambiente do Municipio, avaliar o impacto das
edificacoes referidas neste artigo, com base em estudos técnico-cientificos.

Art. 128. O Municipio devera usar de todos os meios legais, para impedir a
implantacéo de parcelamentos clandestinos do solo e sua utilizagao, promovendo a

responsabilizacao civil e criminal dos seus autores.

Art. 129. Em arruamentos e loteamentos licenciados a partir da vigéncia desta Lei,
sera exigida a reserva de uma faixa com largura minima de 15,00 (quinze metros),
de cada lado da faixa de dominio de rodovias federais e estaduais, bem como ao
longo de linhas de transmissao de energia elétrica de alta tenséo.

Art. 130. Sera também reservada faixa, nos fundos de vales e talvegues, em que
ndao se permitird qualquer tipo de construcdo, com a finalidade de garantir o
escoamento superficial de dguas pluviais e permitir a implantagdo de equipamentos

urbanos de infra-estrutura.
Art. 131. Todo lote, resultante de parcelamento do solo efetivado apds a vigéncia

desta Lei, devera ter pelo menos uma de suas faces limitada por logradouro publico

que permita acesso livre a pessoas e veiculos.

o
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Art. 132. Nenhuma edificacdo serd admitida em parcelamento de solo antes de

satisfeitas, pelo responsavel, as exigéncias desta Lei.

Art. 133. Os proprietarios de imdveis situados numa mesma area poderao requerer

o reloteamento dos mesmos, obedecidas as diretrizes desta Lei.

Art. 134. Em planos de loteamento ou de arruamento, da area total, deverao ser
destinados pelo menos, respeitada a legislagao federal:

| — 15% (quinze por cento) para vias de circulac¢io;
Il — 15 % (quinze por cento) para areas verdes;
Il —5 % (cinco por cento) para usos institucionais.

Paragrafo unico. Nos casos em que nao seja possivel atingir o percentual minimo

constante em algum dos incisos anteriores, este sera transferido para os dois outros.

Art. 135. Em casos especiais, sendo comprovadamente necessario para satisfagéo
dos interesses da coletividade urbana, podera o Municipio exigir a reserva de areas

além dos percentuais acima estabelecidos, até o limite de 40% (quarenta por cento).

Art. 136. As areas verdes e as destinadas a usos institucionais nao poderao ser
localizadas em parcelas do terreno que, por sua configuracdo topogréfica,
apresentem declividade superior a 15 % (quinze por cento), salvo se o proprietario
promover, a suas expensas, as corre¢gées necessarias, ndo podendo, igualmente,

tais areas ficarem encravadas entre lotes.

Art. 137. Em virtude do pequeno tamanho da gleba a ser loteada ou em vista da
necessidade de melhor localizar as areas verdes e as destinadas a usos
institucionais, o Municipio poderd autorizar o proprietario a fazer a reserva dessas
areas fora do loteamento, em locais indicados pelo poder publico e de propriedade
do empreendedor, situado em um raio de 200,00m (duzentos metros) da gleba

loteada, ou mais distante atendendo ao interesse publico, ndo excedendo a 1.000m

o

(mil metros) de distancia do local do empreendimento.
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Art. 138. As faixas de rolamento resultantes do parcelamento ndo poderdo ter
larguras menores que 12,00m (doze metros), ai compreendidos 0s passeios
(calcadas) que deverao ter no minimo 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros)
de largura e ndo deverao apresentar barreiras arquitetbnicas em uma faixa livre e
continua de, no minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros), permitindo o acesso
a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Art. 139. Para os efeitos desta Lei, considera-se loteador a pessoa fisica ou juridica
que, sendo proprietario de uma gleba ou por este autorizado, execute o seu
arruamento, tornando-se o principal responsavel pela execugdo do projeto,
respondendo civil, penal e/ou administrativamente pela sua inexecu¢do ou pelas
sangodes aplicaveis na forma desta Lei.

Art. 140. O Poder Publico Municipal podera recusar ou alterar, total ou parcialmente,
qualquer projeto de parcelamento do solo antes de sua aprovacao, embora satisfaca
ele as exigéncias desta Lei, tendo em vista:

| — os objetivos e as diretrizes desta Lei;
Il — o desenvolvimento urbano do Municipio;
[Il — a continuidade do sistema viario existente ou projetado, de forma a permitir a

integragd@o das vias existentes e a serem implantadas.

Art. 141. Caso o Municipio recuse a aprovacdo do empreendimento, 0
empreendedor terd o prazo de 60 (sessenta) dias para se manifestar e apresentar
propostas técnicas viaveis para nova apreciagao e, caso em que haja discordancia
das propostas apresentadas, pode o empreendedor recorrer da decisdo
encaminhando para deliberacado do Conselho da Cidade e da Habitagao.

Art. 142. O Projeto do sistema de vias de circulagdo deverd ser feito de forma a
evidenciar que as vias locais ndo se destinam ao transito de passagem de veiculos,

mas, exclusivamente, ao acesso aos lotes lindeiros.

Art. 143. As disposicdes desta Lei ndo prejudicam a aplicacdo da legislacao que a

Uniao ou o Estado expecam no ambito de suas respectivas atribuicbes, nem

o
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dispensam do atendimento a especificacbes desta legislacdo relativamente a
abertura de vias junto as rodovias e cursos d’agua sujeitos as respectivas
jurisdicdes.

Art. 144. O loteador devera executar, as suas expensas e antes de expor lotes a
vendas, taludes ou muros de arrimo, na forma estipulada pelo 6rgdao de

planejamento, nas vias cujo leito ndo esteja no mesmo nivel dos terrenos marginais.

Art. 145. O comprimento das quadras, nos novos loteamentos, ndo podera ser
superior a 250,00m. (duzentos e cinqiienta metros).

§12 As quadras com mais de 150,00m (cento e cinqlienta metros) de comprimento
serdo divididas ao meio por passagem ou via de circulacdo de pedestres ou vielas
sanitarias com largura nao inferior a 14%(quatorze por cento) do comprimento de

passagem, observado o minimo de 4,00m (quatro metros) de largura.

§22 Nenhum lote podera fazer frente para as vielas ou passagens de que trata o
paragrafo anterior, tendo obrigatoriamente uma de suas frentes voltadas para uma
via publica.

Secao Il

Dos arruamentos e dos loteamentos

Subsecao |
Das diretrizes para a aprovacao do parcelamento

Art. 146. O interessado podera elaborar o plano de arruamento e de loteamento,
que devera ser apresentado em 04 (quatro) vias em papel vegetal copiativo, e 01
(uma) em meio digital em arquivo DWG,(CAD) todas assinadas pelo proprietario ou

representante legal, e por profissional habilitado com os seguintes documentos:

| — planta geral georeferenciada do arruamento ou loteamento, em escala de 1:1000
ou 1:2000, com curvas de nivel de metro em metro, com vias de circulacao, quadras,

zonas de uso, areas verdes e destinadas a usos institucionais amarradas a um dos

o
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vértices da triangulacao fornecida pelo érgao competente, indicando, com precisao,
as areas e percentuais de:

a) terreno a ser submetido a arruamento ou loteamento;

b) quadras;

c) vias de circulagao;

d) areas verdes, areas reservadas onde nao sejam permitidas edificacoes,
serviddes, vias de pedestres e vielas sanitarias;

e) areas destinadas a usos institucionais;

f) parcelamento das quadras em lotes, com cotas de todas as linhas divisorias, area
e testada de cada lote e numero total dos lotes.

Il — identificacdo do loteamento e das vias e quadras, de acordo com o regulamento
desta Lei;

[l — dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia, vértices de triangulacdo e angulos centrais das vias de circulagédo
curvilineas;

IV — indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos e
areas das ruas projetadas, amarrados a referéncia de nivel oficial;

V — disposigao, forma e dimensionamento exato das areas verdes e das destinadas
a usos institucionais, das quadras, vias de circulacdo - hierarquizadas, servidoes e
vielas sanitarias;

VI — perfis de todas as vias, areas publicas e paisagisticas, com secdes a cada
20,00m (vinte metros);

VII — secbes transversais e longitudinais, em escalas de 1:1000 (um pra mil)
horizontal e 1:100 (um pra cem) vertical, das quadras onde se efetuardo movimentos
de terra, indicando os cortes e aterros nas convengdes usuais;

VIl — projeto completo do sistema de drenagem e escoamento das aguas pluviais,
indicando e detalhando o dimensionamento dos condutores, bocas de lobo e demais
equipamentos, observadas as normas técnicas;

IX — projeto de retificagdo de cérregos e rios, se for o caso, indicando-se as obras
d’arte e forma de prevencgao dos efeitos da erosao e da poluicéo;

X — projeto completo do sistema de esgoto sanitario, a ser submetido a empresa

concessionaria do respectivo servico, indicando o local de langamento de residuos;

o
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XI — projeto completo do sistema de alimentacao e distribuicdo de agua potavel, a
ser submetido a concessionaria desse servico, indicando a fonte abastecedora e
volume disponivel;

XII — projeto de locacao topogréafica e terraplanagem com calculos e detalhes de
levantamento com demarcagdo de acordo com especificacbes do regulamento,
indicando com precisdo os cortes, aterros, empréstimos, bota-fora, com volumes
definitivos;

XIIl — projeto de urbanizagado, paisagismo e imobilidrio urbano das areas verdes,
bem como de arborizacdo dos logradouros, incluindo as areas destinadas a usos
institucionais que eventualmente nado tenham sua utilizagdo prevista como de
imediato, devendo tratar as areas de edificagdes futuras com vegetacédo de pequeno
porte;

XIV — projeto de iluminagdo publica e de distribuicdo de energia elétrica a ser
submetido a respectiva concessionaria;

XV — planta de situacdo, em escala de 1:10.000, com a localizagdao do imdvel
referido as vias adjacentes oficializadas;

XVI — memorial descritivo e justificativa de todos os projetos, com as explicacoes e
informacdes técnicas necessarias a sua perfeita compreensao, contendo ainda os
seguintes elementos:

a) descrigao sucinta do arruamento, com suas caracteristicas, destinacao;

b) condigdes urbanisticas do arruamento e as limitagées que incidam sobre os lotes
e suas construgdes, além das que constem das diretrizes fornecidas pelo Municipio;

¢) demonstracao técnica da viabilidade de execugdo dos melhoramentos exigidos e
dos equipamentos de servigos publicos ou de utilidade publica de responsabilidade
do loteador, de concessionarios e do Municipio, com estimativa dos respectivos
custos, devendo em relagdo as concessiondrias de servicos publicos de energia
elétrica, telefone, agua e esgotos, anexar carta de compromisso a respeito;

d) indicagéo das ruas, espagos reservados e areas destinadas a equipamentos que
passarao ao dominio do Municipio.

XVII — cronograma de execucao das obras a cargo do loteador.

Art. 147. A planta de arruamento e loteamento, devera conter, acima do quadro

referido no artigo anterior, outro com a indicacdo da area total do terreno e, em

o

numero absoluto e relativo a essa area total:
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| — a area total de quadras;
Il — area de vias de circulagao;
[l — areas verdes e de equipamentos urbanos;

IV — quantidades e dimensdes dos lotes.

Art. 148. Apreciado o projeto de arruamento ou loteamento, o érgdo competente

emitird parecer conclusivo, submetendo-o a decisdo do respectivo titular.

Art. 149. Aprovando o projeto, o 6rgdo municipal responsavel, determinara a
expedicdo de Alvard/Licenga, que sera entregue ao interessado mediante protocolo
e prova do pagamento dos tributos incidentes, devendo dele constar:

| — denominacéo do loteamento;
[l — zoneamento de uso do solo do terreno;

[l — obras e servigos a cargo do interessado e prazo para sua execucao.

Art. 150. Registrado o parcelamento do solo no Cartério de Registro de Imdveis,
conforme estabelece o artigo 122 desta Lei, 0 empreendedor encaminhara, no prazo

maximo de 30 (trinta) dias a respectiva certidao de registro ao 6rgao municipal.

Art. 151. O proprietario de loteamento ou arruamento somente podera expor lotes a
venda apés o cumprimento das obrigacées que Ihe sejam impostas em virtude de

disposicgao legal.

Art. 152. Deverd o proprietario, antes de expor lotes a venda promover, as suas

expensas, 0s seguintes servicos:

| — abertura de vias, pragas e outros logradouros, além das areas destinadas a
equipamentos urbanos, e obras de terraplanagem e retirada de edificagdes, se for o
caso;

[l — construcdo do sistema de escoamento de aguas pluviais, galerias, pontes,

o

pontilhdes, bueiros, muros e outras benfeitorias constantes do projeto;
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[l — colocagédo de guias e sarjetas em todos os logradouros, obedecido ao projeto
respectivo;

IV — pavimentagcdo das vias de pedestres e vielas sanitarias, executando escadas
quando a declividade for superior a 15% (quinze por cento) e obedecidas as
especificagdes e normas adotadas pelo Setor competente do Municipio;

V — colocacdo de marcos de concreto nos alinhamentos das vias, pragas e outros
logradouros, com locagao de todas as quadras amarradas;

VI — pavimentagao ou outro tipo de revestimento, conforme especificado no alvara
das demais vias de circulagao;

VIl — extensdo da rede de energia elétrica para consumo domiciliar em todas as vias,
pragcas e outros logradouros, de acordo com o projeto e promover sua ligagdo ao
sistema pela concessionaria;

VIl — extensdo da rede de abastecimento de 4gua, na forma do inciso anterior;

IX — quando possivel, a juizo da respectiva concessionaria, execu¢ao da rede de
esgotos sanitarios;

X — retificacdo de corregos e rios e execugao das obras d’arte e demais servigos

necessarios a prevengao dos efeitos da erosao e poluigao.

Subsecao Il
Dos procedimentos para reconhecimento do loteamentos

Art. 153. Concluidos os servigos a cargo do loteador, fica ele obrigado a solicitar ao
orgao competente do Municipio que seja efetuada vistoria para aceitacdo do

arruamento e do loteamento e consequente oficializagdo das vias e logradouros.

Art. 154. Os servicos poderao ser efetuados por partes, desde que tal circunstancia
conste de cronograma aprovado, podendo, nessa hipétese, a aceitagdo e
oficializacdo ser feita em relacdo as partes do loteamento ou arruamento
beneficiadas e dependendo a continuidade dos servigos de aceitacao e recebimento

em relagdo as etapas vencidas.

Art. 155. Para garantia da execucao dos servicos referidos nos artigos anteriores, o

loteador caucionara o equivalente a 30% (trinta por cento) dos lotes, que ficardo

o
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clausulados de inalienabilidade e impenhorabilidade, devendo a circunstancia

constar do respectivo alvara de licencga.

§1° Sendo aceito o loteamento, os lotes caucionados serdo liberados, caso
contrario, e se recusando o loteador a cumprir as exigéncias estabelecidas, os lotes
passardao ao dominio do municipio pelo s6 fato da extincdo do prazo de cumprimento
das obrigacOes do loteador, ficando o Municipio obrigado a executar os servigos

necessarios.

Art. 156. Caso o custo dos servigos seja superior ao valor dos lotes, o poder publico
cobrara do loteador a diferenca que venha a ser apurada.

Art. 157. O loteador, até a conclusdo dos servigcos, podera propor modificagcdes no
plano de arruamento ou de loteamento, desde que:

| — ndo prejudique os lotes prometidos a venda ou vendidos;

Il — ndo impligue em alteracées ou remanejamento de areas destinadas aos usos
publicos, tais como, sistema viario, equipamentos institucionais e areas verdes, salvo
se autorizado pelo érgao competente do municipio, observando-se as disposicoes
desta Lei.

Art. 158. Os planos e projetos de modificagdo deverdo ser anexados ao projeto
original, devendo ser submetidos ao mesmo procedimento a que estdo sujeitos os

projetos originais, até a sua conclusao.

Art. 159. Aprovado o projeto de modificagdo, devera ser expedido alvara de licencga,

nas mesmas condi¢des e sujeito as mesmas exigéncias do alvara original.

Art. 160. O remanejamento podera ser autorizado pelo Municipio em relagdo a

quadras situadas em loteamento aprovado quando:

| — estiverem desprovidas de edificagcdes;

Il — a situacdo das edificacbes existentes o permitir, sem prejuizo para seus

o

proprietarios;
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[Il — se fagca necessario para melhor adequacao de equipamentos comunitarios.

Paragrafo unico. O remanejamento de areas loteadas anteriormente a vigéncia
desta Lei somente podera ser autorizado quando nao implicar em reducéo das areas

destinadas a areas verdes e equipamentos institucionais.

Art. 161. Nao sera admitido desmembramento, remembramento ou desdobramento
quando houver parte remanescente que nao atenda as exigéncias minimas para a
zona respectiva para constituicdo de lote independente, ou quando implicar na
desconformidade de edificagdo existente.

Art. 162. A construcado de mais de um edificio em um mesmo lote, quando possivel

nos termos desta Lei, ndo constitui desmembramento.

Art. 163. O poder publico podera regularizar os lotes que, a data da publicagao
desta Lei, ja haviam sido subdivididos ou remembrados, desde que o interessado

comprove a existéncia da circunstancia por meio de qualquer documento habil.

Art. 164. Os projetos de desmembramento, desdobramento e remembramento
dependerao, quando de iniciativa do proprietario, de licenca do Municipio, devendo o

interessado juntar a seu requerimento:

| — projeto completo, em 5 (cinco) vias, sendo uma em original copiativo, na escala
1:2.000 (um pra dois mil), assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico,
legalmente habilitado, com indicacdo da situagdo que resultara do projeto, com
todas as linhas divisorias, recuos minimos obrigatorios para o local e dimensdes e
areas dos lotes resultantes;

Il — uma via da planta, na mesma escala estabelecida no inciso anterior, com
indicacdo da situagdo atual da area, curvas de nivel de metro em metro, vias
lindeiras, dimensdes, confrontacdes, recuos minimos obrigatoérios e superficies;

lll — planta de situagdo, em 4 (quatro) vias, escala 10.000, que permita o perfeito
reconhecimento e localizacao da area;

IV — titulo de propriedade.

o
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Art. 165. Quando o desmembramento, desdobramento ou remembramento vincular-

se a projeto de edificacao, devera ser apreciado conjuntamente com ele.

Secao lll

Dos loteamentos em areas de interesse social

Art. 166. Os programas habitacionais e as edificagbes de interesse social,
desenvolvidas pelo Municipio que tenham como objetivo o desenvolvimento e a
integragdo a comunidade de populagdo de baixa renda, constituindo conjuntos
habitacionais ou recuperando assentamentos ja existentes, ficardo sujeitos as

normas desta Lei, com as excegdes estabelecidas nesta Secao.

Art. 167. Para os efeitos desta Lei, os programas referidos no artigo anterior
classificam-se pelas seguintes categorias:

| — 0os que beneficiam familias sem renda fixa ou com renda igual ou inferior a 1 (um)
salario minimo vigente;

[l — os que atingem familias com renda superior a 1 (um) e igual ou inferior a 3 (trés)
salarios minimos vigente;

lIl — os que se destinem a familia com renda superior a prevista no inciso anterior,

mas inferior ou igual a 10 (dez) salarios minimos vigente.

Art. 168. Aos programas referidos nos artigos anteriores néo se aplicam as normas

relativas as testadas, 4rea minima e indice de utilizag&o.

Art. 169. Os arruamentos e loteamentos referidos nesta secéo terdo tratamento
diferenciado no que diz respeito as areas e testadas minimas dos lotes,
caracteristicas das vias locais e de pedestres e indices de aproveitamento das
glebas.

Art. 170. Nos arruamentos e loteamentos de que trata esta Sec¢do, nenhum lote

podera ter frente para via de circulagcao existente com largura inferior a 5,00 m (cinco

metros), podendo, contudo, o lote estar voltado para a rua de pedestres, cuja largura

o
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minima do mesmo seja de 4,00 m (quatro metros), e desde que o comprimento da

rua nao ultrapasse a 20 (vinte) vezes a largura do lote.

Art. 171. As quadras com mais de 150,00 m. (cento e cinqlenta metros) de
comprimento serdo obrigatoriamente divididas ao meio por via de pedestre ou viela
sanitaria, com largura minima de 4,00 m. (quatro metros), ndo podendo, nesse caso,
nenhum lote ter frente para ela, ressalvado o disposto na parte final do artigo

anterior.

Art. 172. As habita¢des de interesse social, sejam unifamiliares ou multifamiliares,
serdo, como tais, consideradas quando tenham &rea minima de 30,00 m? (trinta

metros quadrados) e maxima de 50,00 m? (cinqlenta metros quadrados).

Paragrafo unico. Nao sao consideradas habitacdes de interesse social para os
efeitos desta Lei, os imdveis cujas areas de construcdo, ainda que enquadradas
conforme o caput deste artigo, sejam destinadas ou tenham seu uso por familias

com renda superior a um salario minimo.

Art. 173. Na hipotese de edificagdes unifamiliares, podera ser admitida area inferior
a minima estabelecida, desde que, do projeto respectivo conste a previsdo de
execugao por etapas, partindo de nucleo embrido com area minima de 20,00 m?
(vinte metros quadrados).

Art. 174. Os espacos para estacionamentos serdo dispensados nos programas
situados fora dos lotes, junto as vias de circulagdo, desde que sejam estas
arborizadas e que fique desimpedida a faixa carrogavel.
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TiTULO V
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

CAPITULO |
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

Art. 175. O poder executivo municipal instituira o sistema municipal de planejamento
urbano e ambiental que garantird a implantacao, revisdo e acompanhamento deste
plano diretor, e que sera composto pelo 6rgao de planejamento urbano do Municipio
e pelo Conselho da Cidade e da Habitagao do Municipio de Tibau do Sul.

Art. 176. A secretaria municipal responsavel pelo licenciamento € o 6érgédo de

planejamento urbano central do sistema, responsavel por sua coordenacao.

Art. 177. A secretaria municipal responsavel pelo licenciamento, na qualidade de
orgao central do sistema de planejamento urbano e ambiental, ficam atribuidas as

seguintes funcdes, além daquelas que sdao cometidas pela legislacao aplicavel:

| — coordenar a implantagao, revisdo, acompanhamento e avaliacdo do plano diretor
participativo de Tibau do Sul e dos demais planos urbanistico;

Il — elaborar, apreciar, analisar e encaminhar propostas de legislacao urbanistica,
edilicia e ambiental, inclusive dos instrumentos implementadores da politica urbana,
previstos nesta lei;

Il — implantar, coordenar e manter atualizado o cadastro técnico municipal,
composto de um sistema de informagdes sobre a cidade, que acompanhe o0 seu
desenvolvimento e transformacdes;

IV — promover e executar as medidas necessarias a aplicacdo desta lei,
desempenhando as demais atividades que para tanto se fagam necessarias;

V — conceder alvara e certiddes relativas aos usos urbanisticos e ambientais.

Art. 178. Fica garantida a participagéo popular no processo de planejamento urbano

e ambiental, através de:

o
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| — representagdo da sociedade civil no Conselho da Cidade e da Habitagdo do
Municipio de Tibau do Sul;

Il — acesso as informagdes disponiveis;

[Il — encontros locais e de camaras tematicas, a serem promovidos periodicamente

pela secretaria municipal responsavel pelo licenciamento urbanistico e ambiental.

CAPITULO Il
DO CONSELHO DA CIDADE E DA HABITACAO

Art. 179. Fica criado o Conselho da Cidade e da Habitagdo do municipio de Tibau
do Sul, 6rgdo colegiado de natureza consultiva e integrante da estrutura de

Planejamento e Operacdes do Municipio.

Paragrafo unico. O Conselho da Cidade e da Habitacdo podera assumir carater
deliberativo, quando ocorrerem casos em que a legislacdo pertinente se mostre

omissa, especialmente quanto ao planejamento territorial.

Art. 180. O Conselho da Cidade e da Habitacdo tem por finalidade propor diretrizes
para a formulacdo e implantacao da politica municipal de desenvolvimento territorial
urbano e rural, bem como avaliar as execuc¢des e implementagdes do Plano Diretor e
suas legislagbes complementares, tais como, Cédigo de Obras e Posturas, Codigo
Municipal de Meio Ambiente de Tibau do Sul.

Paragrafo unico. A participacdo da populagdo serda assegurada no sistema de
planejamento municipal através do Conselho do Municipio de Tibau do Sul e suas
Cémaras Tematicas.

Art. 181. Compete ao Conselho da Cidade e da Habitacao:

| — propor diretrizes, instrumentos, normas e prioridades municipais de
desenvolvimento territorial;
[l — estudar e propor diretrizes para a formulacdo e implementacdo da politica

municipal de desenvolvimento urbano, com énfase a produgcdo habitacional

o
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destinada aos programas sociais, de forma articulada com as demais politicas de
desenvolvimento urbano, sejam estas de nivel nacional, estadual, regional e/ou
metropolitano;

[l — acompanhar e avaliar a implantagdo da politica municipal contida nos
instrumentos legais de desenvolvimento territorial, em especial a politica de
habitacdo, saneamento ambiental, transporte e mobilidade, e recomendar as
providéncias necessarias ao conjunto do objeto;

IV — propor a edicdo de normas gerais de direito urbanistico e manifestar-se sobre
propostas de altera¢Oes da legislagao pertinente;

V — emitir orientagbes e recomendagdes sobre a aplicacdo do Plano Diretor e dos
demais atos normativos relativo a politica de planejamento territorial do municipio;

VI — estimular a aplicacao dos mecanismos de participacao e controle social, visando
fortalecer o desenvolvimento territorial sustentado do municipio;

VIl — aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteracdes propostas por seus
membros;

VIlII — promover a realizacdo de seminarios com o objetivo de apresentar sua

programagao e agdes desenvolvidas.

Art. 182. O Conselho da Cidade e da Habitacao de Tibau do Sul sera presidido pelo
Secretario do Orgdo gestor do Plano Diretor e responsavel pelo licenciamento

urbanistico e ambiental, com a seguinte composi¢ao:

| — 06 representantes do poder publico municipal, sendo um de cada érgao e
entidade;

Il — 02 representantes do poder legislativo municipal;

Il — 01 representante do setor imobiliario;

Il — 01 representante dos pescadores;

IV — 01 representante dos bugueiros;

V — 01 representante dos barraqueiros;

VI — 01 representante comércio;

VIl — 01 representante do setor hoteleiro;

VIl — 02 representantes de ONG.
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§12 Os membros do Conselho da Cidade e da Habitacao terdo suplentes indicados

junto com os titulares escolhidos entre seus pares.
§22 O regimento interno do Conselho sera aprovado por resolugao.

§32 Os representantes das entidades que nao fazem parte do poder publico serao
indicados pelos dirigentes das organizagdes que representa ou por processo eletivo
do setor que representam.

§4° Poderéao ainda ser convidados a participar como observadores e colaboradores,
profissionais de areas especificas que possam contribuir tecnicamente para
esclarecimentos de assuntos tratados no Conselho.

§52 Os representantes, titulares e suplentes de que trata o inciso | e Il serdo

designados pelo Prefeito Municipal e pelo Presidente da Camara, respectivamente.

Art. 183. Os representantes do Conselho serdo eleitos em processo eletivo de cada

segmento, para esta finalidade especifica.

§12 A eleicao referida no caput deste artigo sera demandada pelo Conselho da
Cidade e da Habitacao, por meio de edital publicado, com antecedéncia minima de

60 (sessenta) dias antes do término do mandato de seus membros.

§22 O regimento interno do Conselho da Cidade e da Habitagcao determinara a forma
de convocagéao e indicagao dos Conselheiros a partir das préximas eleicbes quando
da aprovag¢ao do mesmo.

§32 Os membros do Conselho da Cidade e da Habitagdo terdo mandato de dois
anos, podendo ser reconduzido para mais um mandato, salvo os representantes do

poder publico, cuja cadeira no Conselho é do titular de cada 6rgao especifico.

Art. 184. O Conselho da Cidade e da Habitacdo se reunira em camaras tematicas

o

nos seguintes temas:
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| — habitacdo e saneamento;

Il — meio ambiente;

[l — trénsito, Transporte e Mobilidade;
IV — planejamento Territorial;

V — turismo.

Art. 185. Cada membro do Conselho integrara uma camara, onde podera requisitar
técnicos da area de abrangéncia para discutir e exercer assuntos de sua camara

especializada.

Art. 186. O regimento interno sera aprovado no prazo de 60 dias a contar da data de
sua instalacéo.

Art. 187. Cabe ao poder executivo promover o apoio administrativo e 0os meios
necessarios a execucao dos trabalhos, exercendo as atribuicbes da Secretaria do

Executivo do Conselho e das Camaras Tematicas.

Art. 188. As participagdes no Conselho da Cidade e da Habitacdo e nas Camaras

Tematicas serdo consideradas funcdes relevantes nao remuneradas.

CAPITULO IlI
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 189. As audiéncias publicas configuram direito do cidaddo e da comunidade,
estando previstas nos termos do inciso | do §4° do artigo 40 do Estatuto da Cidade,
associado ao direito constitucional ao planejamento participativo, e tem por
objetivos:

| — cooperacdo entre diversos atores sociais, o Poder Executivo e o Poder
Legislativo de Tibau do Sul;

Il — promover debates sobre temas de interesse da cidade, envolvendo a populagéao
e as associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade;

o
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[l — garantir o direito constitucional de participacdo do cidadao, individualmente
considerado;

IV — possibilitar a participacéo de diversos setores da sociedade, em especial:

a) organizacdes e movimentos populares;

b) associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade;

c) entidades de classe;

d) féruns e redes formadas por cidaddaos, movimentos sociais e organiza¢des nao-

governamentais.

Art. 190. As audiéncias publicas referentes a matérias contidas no plano diretor
participativo, ou que dele sejam derivadas:

| — sdo obrigatdrias no processo de sua elaboracao, avaliacao e revisao;
Il — serdo conduzidas pelo Poder Executivo ou Legislativo, conforme a fase do

processo em que se encontre.

Paragrafo unico. Independente da fase do processo em que se encontre, a nao
realizacao de audiéncias publicas pelo Poder Executivo ou Legislativo no processo
de elaboracao do plano diretor configurara desrespeito ao preceito constitucional da

participacao popular, passivel de adocao das medidas judiciais pertinentes.

Art. 191. Ressalvados casos excepcionais, devidamente autorizados pelo Conselho
da Cidade e da Habitagcdo de Tibau do Sul, as audiéncias publicas deverdo ser
convocadas e divulgadas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, buscando
a ampla participagdo dos envolvidos no tema a ser discutido.

§12 As audiéncias publicas garantirdo a participacdo de qualquer pessoa
interessada no processo, sem distingao ou discriminagdo de qualquer natureza.

§2° As audiéncias publicas deverdao sempre procurar extrair a posicdo das

diferentes partes envolvidas no tema a ser decidido, que devem ter igualdade de

espaco e tempo para expressar sua opiniao.

o



PREFEITURA MUNICIPAL DE TIBAU DO SUL
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIBAU DO SUL

§32 Fica instituido, como principal meio para mobilizacdo e divulgacdo das
audiéncias publicas, sem prejuizo da utilizacdo de meios oficiais ou de outros
meios, a publicacdo de edital de convocacao em espaco visivelmente destacado em
jornal impresso de grande circulacao de leitura no Municipio e/ ou a divulgacao por

meio de carros de som e faixas nas ruas.

§4° As audiéncias publicas ocorrerdo, preferencialmente, fora do horario comercial,
em data, hora e locais acessiveis a populacao, indistintamente.

§52 As propostas que motivarem a realizagdo de audiéncia publica serédo
apresentadas com base em estudos, que serdo disponibilizados a qualquer

interessado, indistintamente, dentro do mesmo prazo referido no caput.

§62 Os estudos referidos no paragrafo anterior deverdo compor o relatério da
audiéncia publica.

§7° Serao obrigatérias a publicacdo e divulgacao das deliberacbes de audiéncia

publica, na forma do paragrafo segundo do presente artigo.

§82 Quando a audiéncia publica tiver por objetivo a discussao sobre alteracdes na
legislagdo urbanistica, no todo ou em parte, suas deliberagcdes deverdao ser

apensadas ao projeto de lei proposto, compondo memorial do processo legislativo.

§92 O funcionamento das audiéncias publicas serd regulamentado em norma
especifica, que serd submetida a aprovagéo do Conselho da Cidade e da Habitagéo
de Tibau do Sul.
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TiTULO VI
DAS INFRACOES, PENALIDADES E PROCESSO ADMINISTRATIVO

CAPITULO |
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 192. O uso e ocupagao do solo em todo o Municipio de Tibau do Sul apenas
sera considerado legalizado quando obtida licenca ou autorizacdo do o6rgao

licenciador competente vinculado a administragdo municipal.

Paragrafo unico. Salvo disposicdes especiais, e sem prejuizo das sancgdes civis e
penais, as infragbes as disposicdes desta lei ficam sujeitas as seguintes
penalidades:

| — embargo de obra ou servico;
[l — multa;

[l — cassacéao da licenca;

IV — demolicao;

remocao de equipamentos.

Art. 193. O embargo da obra consiste na determinacao imediata de paralisacao da
obra, servico ou atividade, enquanto ndo sanada a falta que deu lugar a aplicacao da
penalidade e nao for paga a multa imposta.

§12. O embargo da obra sera aplicado nos casos de:

| — execugdo de obra ou servico em desacordo com 0 projeto licenciado ou com
normas urbanisticas ou edilicias, inclusive as disposi¢coes especiais desta lei;

Il — ndo atendimento a notificacdo que determine a adog¢ao de providéncias para a
regularizacao de obra, servico, atividade ou parcelamento irregular;

[Il — exposi¢des de risco ou grave prejuizo ao meio ambiente, patrimdnio publico,

interesse ou seguranca publica.
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§2°. Pode o poder publico, quando assim entender, efetuar a remocado de

equipamentos ou bens utilizados nas obras ou servicos embargados.

Art. 194, A pena de multa consiste no pagamento, pelo infrator, de valor
estabelecido em moeda corrente nacional, no prazo que lhe for fixado, e em fungéo

da gravidade da infracao, classificando-se da seguinte forma:

| — infracOes leves:
Il —infragbes graves:

[Il — infragbes muito graves:

§12 Na aplicagdo da multa, atender-se-a a natureza e gravidade da infragdo, a
situacdo econbémica do agente, ao prejuizo concreto que sua atividade tenha
causado ao interesse publico, bem como a natureza, valor e destinacao da obra.

§22 A pena de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais

penalidades descritas no artigo 192 cumulado com o artigo 193.

§32 A reincidéncia, especifica (pratica de infracdo da mesma espécie) ou genérica
(pratica de infragdo de espécie diversa), sao causas de agravacao da penalidade de
multa. No caso de reincidéncia especifica dentro do periodo de 1 (um) ano, a pena

de multa sera aplicada em dobro.
§4° Presume-se solidariamente responsaveis pela infragdo o proprietario da obra e
ou 0 seu responsavel técnico, bem como o construtor, devendo a penalidade

pecuniaria ser aplicada cumulativamente a cada um.

§52 Na hipotese de infragdo envolvendo pessoa juridica, a penalidade sera

cumulativamente aplicada a empresa e ou responsaveis técnicos.

§62 O Municipio representara ao 6rgao incumbido de fiscalizagdo do exercicio da

engenharia e arquitetura contra os profissionais ou empresa contumazes na pratica

o

de infracdo a esta lei, sem prejuizo do disposto no paragrafo seguinte.
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§72 Em casos de pratica contumaz de infracao a dispositivos desta lei por parte de
profissionais ou empresas de engenharia e de arquitetura, a administracao publica
podera aplicar-lhe pena de suspensao de sua inscricdo no cadastro municipal, por
periodo de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, sem prejuizo de outras penalidades
cabiveis, durante o qual ndo serd aceito para apreciagdo qualquer projeto sob sua
responsabilidade.

§82 Se apds o decurso do prazo referido no paragrafo anterior, persistir, o
profissional ou a empresa, na pratica dos atos que deram lugar & aplicacao da
penalidade, o poder publico declara-lo-a inidéneo.

§92 A aplicacao de penalidades decorrentes de infragcdes a esta lei ndo prejudica:

| — o reconhecimento e consequente sangdo de infragcbes a legislacao federal,
estadual e municipal, inclusive de natureza tributaria;

Il — a adocao de medidas judiciais cabiveis.

§10. As multas que ndo forem quitadas no prazo legal, sujeitardo o infrator a sua

inscricdo na divida ativa do Municipio.

Art. 195. A cassacao da licenca implica no cancelamento do alvara ou autorizagédo
concedidos para execugao da obra, servico ou funcionamento de atividade, os quais
s6 poderdao prosseguir apés novo processo de licenciamento, aplicando-se nos

casos de:

| — uso incorreto da licenga;

I — ndo cumprimento das restricbes, condicionantes ou recomendagbes
especificadas na licenga concedida;

[Il — infringéncia da legislagao;

IV — erro ou vicio no processo de licenciamento.

Art. 196. Demolicdo é a determinacao administrativa para que o agente, proprietario,
responsavel ou infrator, promova, as suas expensas, a demolicao total ou parcial da

obra executada em desacordo com a legislacdo urbanisticas ou edilicias, inclusive

o
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com as disposi¢cdes desta Lei, quando constatada a impossibilidade de legalizacao

ou permanéncia da mesma.

§12 A aplicacdo da penalidade de demolicdo implica na obrigagcdo de restaurar a
situacado existente anteriormente ao fato que deu lugar a sua aplicagdao, sempre que
possivel.

§22 Recusando-se o infrator a executar a demolicdo, a admistracao publica podera

fazé-lo, cobrando por via executiva o custo do servigo.

Secao |
Das infracoes leves

Art. 197. Sao consideradas infragées leves:

| — construir em loteamento ndo aprovado ou em lote em desacordo com as
disposicdes desta lei;

[l — executar obra com a finalidade de emprega-la em atividade nociva ou perigosa,
sem prévia licenca da autoridade administrativa;

[Il — deixar de construir, quando regularmente notificados com edificagdo em ruinas;
IV — modificar projeto aprovado, introduzindo-lhe alteragbes contrarias as
disposi¢des desta Lei, seu regulamento ou diretrizes administrativas;

V — promover a criacao de coletores de agua, concentrando ou produzindo umidade;
VI — assumir responsabilidade pela execugao de projeto entregando-o a pessoa néao
habilitada;

VIl — ndo atender a intimagdo consequente de vistoria administrativa ou de
fiscalizagao de rotina;

VIl — colocar cartazes, letreiros, anuncios e placas, tabuletas, quadros luminosos ou
qualquer forma de publicidade, sem licenga da autoridade administrativa ou em

desacordo com a legislacao aplicavel.

Paragrafo unico. Como penalidade para os casos em que a infragdo leve acarretar

prejuizos para o Municipio ou para terceiros, os danos deverao ser reparados sob as

o

expensas do infrator.
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Secao Il
Das infracGes graves

Art. 198. Sao consideradas infragcbes graves:

| — falsear célculo de projeto ou elementos de memorial justificativo, viciar projeto
aprovado, introduzindo-lhe altera¢des contrarias a legislacao em vigor;

Il — deixar o proprietario ou loteador de cumprir as obrigacdes estipuladas em Lei,
regulamento ou projeto licenciado;

Il — promover uso permissivel do imovel, sem prévia licenga da autoridade
administrativa;

IV — deixar de observar as regras relativas a alinhamento, indices de ocupacao, de
utilizagé@o e de conforto, recuos, gabaritos, acessos ou vedar divisas;

V — apresentar projeto em flagrante desacordo com o local onde devam ser
executados os servigcos ou obras;

VI — iniciar a execugdo de obras ou servicos sem licenca da autoridade
administrativa;

VII — executar obra ou servico em desacordo com projeto licenciado.

Art. 199. Para as infragdes graves imputam-se as seguintes penalidades:

| — as infracdes descritas nos incisos | a lll, do artigo 198, seréao aplicadas as penas
de embargo e multa;

Il — as infragcdes descritas nos incisos |1V, do artigo 198, serdo aplicadas as penas de
embargo, multa e de demoligéo;

[l — no caso do inciso V do artigo 198, se a obra ndo puder ser regularizada, aplicar-
se-a a pena de multa;

IV — a infragdo descrita nos incisos VI e VII do artigo 196, serédo aplicadas as penas

de embargo, multa, e ndo sendo passivel de regularizacao, a pena de demolicao;
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Secao lll
Das infrac6es muito graves

Art. 200. Sao consideradas infracées muito graves:

| — acelerar o processo de erosao das terras, comprometendo-lhes a estabilidade ou
modificando a composigcao e disposicdo das camadas do solo, prejudicando-lhe a
porosidade, permeabilidade e inclinagao dos planos de clivagem;

Il — promover o ressecamento do solo;

[l — concorrer para modificar de forma prejudicial o escoamento de agua de
superficie e a velocidade dos cursos de agua;

IV — concorrer para modificar, de forma prejudicial, 0 armazenamento, pressao e
escoamento das aguas de subsolo, com alteracao do perfil dos lengois freaticos e
profundos;

V — alterar ou concorrer para alterar as qualidades fisicas, quimicas e biol6gicas das
aguas de superficies de subsolo;

VI- atentar contra construgdes, unidades ou conjuntos arquitetbnicos e espécies
urbanos remanescente de culturas passadas, tenham ou nao sido declaradas
integrantes do patriménio cultural da cidade;

VIl — promover uso proibido do imével;

VIl — promover loteamento ou qualquer forma de parcelamento do solo sem prévia
licenca da autoridade administrativa, sem cumprimento de formalidade legal ou
regulamentar ou em desacordo com a licenga concedida;

IX — exercer atividade nociva ou perigosa sem licenga ou sem observar disposigoes
de lei ou regulamento;

X — deixar o proprietario de loteamento de realizar obras de infra-estrutura.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 201. Na apuracdo das infragdes e aplicacdo das penalidades previstas nos

dispositivos desta lei, ou em seu regulamento especifico, aplicar-se-a as disposicoes

o
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constantes neste Capitulo, €, no que couber, o procedimento estabelecido no

Cédigo Tributério do Municipio.

Paragrafo unico. Constatado o fato expedir-se-a notificagdo ao proprietario ou
responsavel pela obra ou servico, para que apresente, no prazo maximo de 15
(quinze) dias, os documentos necessarios, exigidos pelo érgao municipal.

Art. 202. Constatada a infracdo, expedir-se-a intimacdo ao proprietario ou
responsavel pela obra ou servico concedendo-lhe prazo para apresentacao de
defesa, prosseguindo-se nos demais tramites do processo, na forma estabelecida no
Cédigo Tributario do Municipio (Lei Complementar Municipal n® 05 do ano de 2002).

§12 Quando aplicavel a determinacao de embargo da obra, da intimagdo devera

constar que 0 mesmo devera ser realizado imediatamente.

§22 Da intimacao constara o auto de infracdo, e além da identificacdo do autuado e

endereco da obra ou atividade fiscalizada, as seguintes informagdes:

| — data da ocorréncia;

Il — descricao da infracdo constatada;

[l —indicacao dos dispositivos de lei ou regulamento infringidos;

IV — nome do proprietario e, quando possivel, do construtor e do responsavel técnico
pela obra ou servico;

V — endereco ou determinagéo do local da infragao;

VI — dispositivos em que a penalidade esteja cominada;

VIl — valor da multa estipulada para o caso

VIl — providencias a serem tomadas evitando a regularizagao

IX — prazo concedido para regularizagdo, quando cabivel;

X — determinagéo de paralisagdo do servigo ou obra, quando aplicavel;

XI — prazo para apresentagao de defesa, com indicagao do local e horario onde deve
ser apresentada.

Art. 203. Comparecendo o autuado, no prazo estabelecido, para proceder a

regularizagao da obra ou servico, devera ser providenciada a abertura do processo

o
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administrativo, podendo ser estabelecida a ampliacdo do prazo para
complementacdo dos documentos exigidos, nao podendo ultrapassar a 30 (trinta)

dias.

Art. 204. O Municipio dispora do prazo de 30 (trinta) dias para decidir sobre a
aceitacao ou nao do pedido de regularizacao, devendo exigir 0 enquadramento da

obra ou servigo aos parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei.

Art. 205. Atendidos os procedimentos estabelecidos nesta Lei, e a critério do 6rgéao
fiscalizador, poderd ser dispensada a multa correspondente, caso 0s agentes
responsabilizados ndo sejam enquadrados como reincidentes, mediante consulta ao

cadastro de infratores.

Art. 206. O ndo atendimento da determinacdo especificada na intimacdo ou dos
prazos estabelecidos durante o processo, enseja o0 julgamento da infracéo,

determinando-se a cobranga da multa estabelecida e demais providéncias cabiveis.

Art. 207. O Municipio deve proceder a remessa de correspondéncia, ao infrator,
informando sobre o resultado do julgamento, bem como as penalidades aplicadas e

prazos para cumprimento das determinagoes.

Art. 208. O proprietario preposto e responsavel técnico, observando os prazos
estabelecidos na intimacao, poderdao recorrer da decisdo do titular da Secretaria
Municipal responséavel por operacionalizar o Plano Diretor, tendo o Municipio o prazo
de 60 (sessenta) dias para se pronunciar sobre o recurso.

§12 Do julgamento de primeira instadncia, podera o proprietario, preposto ou
responsavel técnico, observando os prazos estabelecidos, recorrer para o Chefe do
Executivo Municipal, tendo o municipio o prazo de 30 (trinta) dias para se pronunciar

sobre o recurso.

§22 O recurso sera recebido com efeito suspensivo apenas em relacdo a aplicacao

o

da multa.
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TiTULO VII
DOS PROJETOS ESTRUTURANTES E DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 209. As edificagdes ja construidas e ndo regularizadas até o inicio da vigéncia
desta Lei, para que sejam regularizadas, deverdo comprovar junto ao 6rgao

competente do Municipio, sua construgao anterior.

Art. 210. Os projetos de reformas e ampliagdo em lotes conformes serdo aprovados
desde que a parte ampliada ou reformada atenda as prescricbes urbanisticas
previstas para o lote conforme, permitindo a parte existente permanecer com as

caracteristicas ora ocupada até a aprovagao desta Lei.

Art. 211. Séo parte integrante desta Lei os Anexos 1 (Glossario), 2 (Quadros) e 3

(Mapas).

Art. 212. Esta Lei entra em vigor a partir de 1° de janeiro de 2009, e revogam-se

todas as disposi¢cdes em contrario.

Tibau do Sul/RN, 30 de dezembro de 2008.

VALMIR JOSE DA COSTA
Prefeito do Municipio de Tibau do Sul
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ANEXO 1
GLOSSARIO

§1° Para os fins desta Lei, deverdo ser considerados o0s seguintes termos e

conceitos:

| — area construida: a soma das areas de todos os pavimentos de uma edificagao;

Il — area permeavel: é o indice que se obtém subtraindo a area projetada no solo da
edificacdo e as areas impermeabilizada( piscinas, lajes, calgcadas) da area do
terreno.

[l — area urbana: aquela que atende simultaneamente aos seguintes critérios:

a) definicdo legal pelo Poder Publico delimitado pelo perimetro urbano;

b) existéncia de, no minimo, quatro dos seguintes equipamentos de infra-estrutura
urbana:

1 — malha viaria com canalizagao de aguas pluviais;

2 — rede de abastecimento de agua;

3 — rede de esgoto;

4 — distribuicao de energia elétrica e iluminacao publica;

5 — recolhimento de residuos sélidos urbanos;

6 — tratamento de residuos sélidos urbanos;

c) densidade demografica superior cinqlienta habitantes por hectare.

IV — areas urbanizaveis: distritos ou aglomerados edilicios e humanos que
disponham dos requisitos de areas urbanas consolidadas.

V — areas verdes: sdo todas as areas voltadas a melhoria da qualidade ambiental,
originadas de loteamentos urbanos, obrigatoriamente continuas no mesmo
loteamento, cuja impermeabilizagdo artificial do solo ou aquela mecanicamente
resultante da acdo humana, nao exceda a 15% (quinze por cento) do total da area
verde considerada as pragas néo pavimentadas, campo de futebol, jardins
caramanchdes sdo exemplo de areas verdes;

VI — coeficiente de aproveitamento maximo: indica um valor numérico que,
multiplicado pela area do terreno, resulta na area maxima edificavel permitida;

VIl — coeficiente de adensamento basico: coeficiente de aproveitamento do solo para

usos nao-residenciais estabelecidos para todos os terrenos da area urbana;
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VIIl — condominio - edificagdo ou conjunto de edificacées, destinadas ao uso
residencial ou nao, composto de unidades autbnomas, implantadas sobre terreno
comum, dotado de instalacbes comuns, nos termos da lei especifica;

IX — conservacdo ambiental: conjunto de métodos, procedimentos e politicas que
visem a protecdo a longo prazo das espécies, habitat e ecossistemas, além da
manutencao dos processos ecologicos, prevenindo a simplificacdo dos sistemas
naturais, mas permitindo o uso sustentavel dos recursos ambientais de modo que as
geracgdes futuras também possam utiliza-los;

X — densidade: a relacdo entre o numero de habitantes e a drea da unidade
territorial considerada em hectare;

Xl — desenvolvimento sustentavel: desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, de forma a assegurar
qualidade de vida para a presente e futuras geracoes;

Xl — densidade habitacional: expressa o numero total de unidades habitacionais
construidas, dividida pela area em hectare (unidades habitacionais/ha);

XIII — desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou aplicacao
dos ja existentes;

XIV — gabarito: altura previamente fixada da edificagdo, medida entre o nivel do
ponto médio da guia e o plano horizontal que passa pelo ponto mais alto da
edificacao;

XV —imével rural: prédio rustico, de éarea continua qualquer que seja a sua
localizagdo, que se destina a exploracao extrativa agricola, pecuéria, silvicola ou
agro-industrial, quer através de planos publicos de valorizagdo, quer através de
iniciativa privada;

XVI — infra-estrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua
potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo
pavimentadas ou ndo;

XVII —loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados & edificagdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;



PREFEITURA MUNICIPAL DE TIBAU DO SUL
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIBAU DO SUL

XVIII — lote padrao: o menor lote servido de infra-estrutura basica admitido para
parcelamento, com excec¢ao daqueles passiveis de intervencao em areas especiais;
XIX — lotes subutilizados: areas publicas ou particulares com edificacao
abandonada;

XX — mdédulo rural: a area fixada pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agraria;

XXI — parcelamento: divisdo da terra em unidades juridicamente independentes,
com objetivo de edificagdo, por iniciativa do titular do dominio, obrigatoriamente
integradas a estrutura urbana e conectadas ao sistema viario municipal e as redes
de servigos publicos existentes ou projetados, podendo ser realizado na forma de
arruamento, loteamento, desmembramento, desdobro do lote e o re-parcelamento e
atendera além das determinacdes contidas nesta Lei, as contidas na legislagdo
federal especifica;

XXIlI — potencial construtivo: é area permitida de construgdo que o lote permite em
funcéo do indice de utilizagdo, sendo calculado multiplicando a area do terreno pelo
indice previsto para a area ou zona onde o imével estiver inserido.

XXIII — preservacao ambiental: conjunto de métodos, procedimentos e politicas que
visem a protegao integral em longo prazo das espécies, habitat e ecossistemas,
além da manutencdo dos processos ecolégicos, prevenindo a simplificacdo dos
sistemas naturais;

XXIV —protecédo integral: manutencdo dos ecossistemas livres de alteragOes
causadas por interferéncia humana, admitindo apenas o uso indireto dos seus
atributos naturais;

XXV — recuo: a menor distancia entre a divisa do terreno e o limite externo da
projecao horizontal da construcao em cada um dos seus pavimentos; denominando-
se recuo frontal quando se referir aos limites com logradouros ou vias publicas e
recuos de fundos e laterais, quando se referir as divisas com outros lotes.

XXVI —recuperacgdo: restituicdo de um ecossistema ou de uma populagéo silvestre
degradada a uma condi¢do nao degradada, que pode ser diferente de sua condigao
original;

XXVII — recursos ambientais: a atmosfera, as aguas interiores, superficiais e
subterraneas, os estuarios, o mar territorial, o solo, o subsolo e os elementos da

biosfera;
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XXVIII — restauracgdo: restituicdo de um ecossistema ou de uma populagao silvestre
degradada o mais proximo possivel da sua condi¢ao original;

XXIX —restinga: deposito arenoso paralelo a linha da costa, de forma geralmente
alongada, produzido por processos de sedimentacao, onde se encontram diferentes
comunidades que recebem influéncia marinha, também consideradas comunidades
edaficas por dependerem mais da natureza do substrato do que do clima. Nas
restingas a cobertura vegetal ocorre em mosaico e encontra-se em estuarios,
corddes arenosos e depressdes, apresentando, de acordo com o estagio
sucessional, estrato herbaceo, arbustivo e arbdreo, este ultimo mais interiorizado;
XXX — sistema viario: o conjunto de vias, logradouros, acessos e travessias,
destinado a circulagao de veiculos e pedestres, operacionalizado com elementos de
fiscalizagdo, sinalizacao e controle de trafego.

XXXI — sustentabilidade ambiental: uso das funcdes vitais do ambiente biofisico de
maneira a permanecer disponivel as geragdes atuais e futuras.

XXXIl —  sustentabilidade urbana: desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de
vida para a presente e futuras geracoes.

XXXIII - taxa de impermeabilizagado - o indice que se obtém dividindo-se a area que
nao permite a infiliracdo de agua pluvial pela area total do lote.

XXXIV — taxa de ocupagdo - o indice que se obtém dividindo-se a area
correspondente a projecao horizontal da construgédo pela area total do lote ou gleba.
Indica a percentagem de area horizontal de terrenos urbanos passivel de ser
ocupada, segundo o plano diretor em vigéncia;

XXXV — unidades de conservagao da natureza: espacgo territorial e seus recursos
ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais
relevantes, legalmente instituido pelo Poder Publico, com objetivos de conservacao
e limites definidos, sob regime especial de administragdo ao qual se aplicam
garantias adequadas de protecao;

XXXVI— uso direto: aquele que envolve coleta e uso, comercial ou ndo, dos
recursos naturais;

XXXVIl - uso indireto: aqueles que nao envolvem consumo, coleta, dano ou
destruicdo dos recursos naturais;

XXXVIII - uso sustentavel: exploracdo do ambiente de maneira a garantir a

perenidade dos recursos ambientais renovaveis e dos processos ecoldgicos,



PREFEITURA MUNICIPAL DE TIBAU DO SUL
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIBAU DO SUL

mantendo a biodiversidade e os demais atributos ecoldgicos, de forma socialmente
justa e economicamente viavel;

XXXIX — usucapiao especial de imovel urbano: forma de aquisicdo do dominio de
area ou edificacdo particular, de até duzentos e cinglenta metros quadrados, na
qual o ocupante a tenha possuido como sua, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, desde que nao seja
proprietario de outro imével urbano ou rural; nos termos dispostos do art. 183 da
Constituicao Federal;

XL — vazios urbanos: iméveis ndo edificados, de propriedade publica ou privada,
existentes em zonas urbanas (com infra-estrutura basica) de todo municipio;

XLI —via publica: leito carrogavel, destinado ao transito de veiculos e ao escoamento
de aguas pluviais, e passeios, adjacentes ou nao ao leito carrogavel, destinadas ao

transito de pedestres.
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ANEXO 2
QUADRO 1 - HIERARQUIA DO SISTEMA VIARIO NO MUNICIPIO DE TIBAU DO SUL
DIMENSOES MINIMAS
VIAS USOS PERMITIDOS
CAIXA
CARROCAVEL Chllgrss
Estruturais / Artérias 10,00 2.50 Todos os usos, excetg nos polos geradores de
trafego

Articuladoras/ Coletoras 7,00 2,50 Todos os usos

Locais 5,00 2,50 Todos o0s usos

Vias Estruturais — sdo vias com grande capacidade de carga viaria e de integracao intermunicipal ou intra-regional, além de receber o
fluxo das vias articuladoras/coletoras. Destina-se ao trafego rapido e faz o transporte sem interferéncia com as demais vias.( RN 003-
interligacao e integragéo)

Vias Articuladoras — sao vias de integragao interna, responsaveis por receber o fluxo das vias locais. Distribui o trafego das vias
estruturais para os distritos ou povoados e vias locais. (A estrada que liga a Piau a RN — 003 com destino a Sibauma e Pipa; Av. Trés
Poderes, Av.Baia Dos Golfinhos e R. do Chapadéo).

Vias locais — sdo vias internas, de acesso lindeiro, com intersecdo ndao semaforizada, e resultantes de parcelamento, nas quais nao é

permitida a circulacao de veiculos pesados.(demais vias do municipio).
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ANEXO 2

QUADRO 2 - PRESCRICOES PARA USOS AO LONGO DO ANEL VIARIO

p Recuos minimos
ATGERIMIIELGID Lote Padrao Coeficiente de Taxa de ocupacio Taxa- (‘le = i)
Usos lote (m?) Aproveitamento (%) permeabilizacao
(m’) P ‘ (%)
Frontal Lateral Fundos
Habitacao de
Interesse Social 80,00 125,00 1,0 80 20 1,5 1,0 1,0
Residencial 300,00 450,00 1,0 70 40 3,0 1,5 2,0
Nao residencial 400,00 500,00 1,2 60 40 5,0 1,5 2,0
Misto 400,00 500,00 1,2 60 40 5,0 1,5 2,0
Institucional 500,00 800,00 1,2 70 40 5,0 1,5 2,0




PREFEITURA MUNICIPAL DE TIBAU DO SUL
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIBAU DO SUL

ANEXO 2
QUADRO 3- ZONAS DE ADENSAMENTO BASICO - iINDICES PARA TODO O MUNICIPIO EXCETO AS AREAS ESPECIAIS

Area do Area do Testada . . Recuos Recuos - e~
26 Coeficiente de . . Ocupacao | Permeabilizacao .
lote lote minima do B frontais laterais e Pt P Gabarito .
USOS 2. ~ aproveitamento 2.6 maxima minima Estacionamento
minimo padrao lote mAximo minimos de fundos (%) (%) (m)
(m2) (m2) (m) (m) (m)
. - 1 vaga a partir
Unifamiliar 300,00 450,00 12,00 0,7 3,0 2,0 40 40 7,50 df 50 &2
Multifamiliar | 500,00 600,00 15,00 0,7 3,0 2,0 40 40 7,50 1 vaga por
unidade
A 300,00 400,00 15,00 0,7 3,0 2,0 40 40 7,50 1 vaga por cada
Residencial ’ > > > ’ ’ > 100 m2
40
Misto 300,00 450,00 15,00 0,7 3,0 2,0 40 7,50 1 vaga por cada
50 m2
Proibidos Industrias e Industrias de material pesado, atividade altamente poluente.
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ANEXO 2

QUADRO 4- AREAS ESPECIAIS DE URBANIZACAO INTENSA COM PREDOMINANCIA DE LOTES NAO CONFORME ( AREA 4)
AV. DOS GOLFINHOS, R. DOS SUCUPIRAS ATE A R. DAS PEDRINHAS ( INCLUSIVE), SEDE DE TIBAU E RUA PRINCIPAL DE
SIBAUMA ( EXCETO LOTEAMENTO PRAIA DE SIBAUMA)

. . Recuos
Areado | Area | Testada | Coeficiente Sucticiente Recuos | laterais ~ -
2 de " Recuos Ocupaciao | Permeabiliza- .
lote do lote | minima de . frontais ede e . . Pl ~ . Gabarito .
USOS 2.0 = . aproveita- 2.0 adicionais | maxima ¢do minima Estacionamento
minimo | padrao do lote aproveita- mento minimos | fundos i) (%) (%) (m)
(m2) (m2) (m) mento . (m) (m) ¢ ¢
2 g maximo
basico
Unifamiliar | 300,00 | - 12,00 0.5 1,00 1,00 | 1,50 | 1,50 70 20 7,50 | vagaapart
» de 80 m2
Multifamiliar | 500,00 | - 15,00 05 1,00 1,00 | 1,50 1,50 60 20 7,50 I vaga por
> unidade
1 vaga por
51 2
e 130000 | - | 1500 1,00 1,00 | 1,50 | 1,50 60 20 7,50 cada 50 m
esidencial 0,5 de area
construida
Proibidos Granjas, Industrias e Industrias de material pesado, atividade altamente poluente.
1. Podera colar nas laterais, exigido o recuo de 1,50 onde houver aberturas, conforme determina o Codigo Civil Brasileiro.
Observacdes 2.Cabera ao 6rgao municipal competente estabelecer critérios de recuos frontais diferentemente dos aqui estabelecidos, ouvido o

Conselho da Cidade

e
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ANEXO 2

QUADRO 5- AEIS- AREA ESPECIAL HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL CONSOLIDADA PARA FINS DE

REGULARIZACAO FUNDIARIA (AREA5)

Recuos
A A laterai
ST T ICO T%St.a da Coeficiente de Recuo.s arerais Recuos Ocupacao | Permeabilizacao .
lote lote minima L frontais ede ... Pt . Gabarito .
USOS P ~ aproveitamento P adicionais maxima minima Estacionamento
minimo padrao do lote mAximo minimos fundos il (%) (%) (m)
(m2) (m2) (m) (m) (m) ¢ ¢
Unifamiliar 50,00 125,00 5,00 1,00 - - - 80 20 7,50 -
1 a por
Multifamiliar | 200,00 | 300,00 | 12,00 1,00 1,00 1,50 . 60 20 7,50 vaga po
unidade
Nao
Residenci 80,00 125,00 8,00 1,00 - - - 80 20 7,50 -
esidencial
Proibidos Granjas, Industrias e Industrias de material pesado, atividade altamente poluente.
Observacdes Podera colar nas laterais, exigido o recuo de 1,50 onde houver aberturas, conforme determina o Cédigo Civil Brasileiro

e
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Recuos
A A laterai
Area do Area do Te’st.a da Coeficiente de Recuo.s arerais Recuos Ocupacao | Permeabilizacio .
lote lote minima L frontais ede ... Pt . Gabarito .
USOS P ~ aproveitamento P adicionais maxima minima Estacionamento
minimo padrao do lote mAximo minimos | fundos il (%) (%) (m)
(m2) (m2) (m) (m) (m) ¢ ¢
Unifamiliar 80,00 125,00 8,00 1,00 - - - 50 20 7,50 -
1 a por
Multifamiliar | 400,00 | 500,00 | 15,00 1,00 3,00 1,50 - 40 40 7,50 vaga po
unidade
Nao
Resi . 80,00 125,00 8,00 1,00 - - - 40 20 7,50 -
esidencial
L Granjas, Industrias e Industrias de material pesado, atividade altamente poluente.
Proibidos
Observacdes Podera colar nas laterais, exigido o recuo de 1,50 onde houver aberturas, conforme determina o Cédigo Civil Brasileiro
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. ¢ e Coeficiente de Coeficiente de Taxa de Taxa de
Tipos de Area minima ~ Testada . . ~ e~
nc Lote padrao P Aproveitamento | Aproveitamento ocupacao permeabilizacao Zonas
condominios do lote minima L . P
basico maximo (%) (%)
il el 400,00 450,00 15,00 0,7 1,2 60 35 Zona urbana
horizontal
WUl TIE: 500,00 600,00 15,00 0,6 1,0 40 10 Zona urbana
vertical
Zona de
Unifamiliar 500,00 800,00 15,00 0,7 0,8 40 40 expansio
urbana 2A
Zona de
Multifamiliar 2.400,00 3.000,00 20,00 0,5 0,7 30 50 expansio
urbana 2A
Zona de
Unifamiliar 2.000,00 5.000,00 20,00 0,5 0,7 30 50 expansio
urbana 2B
Zona de
Multifamiliar 5.000,00 10.000,00 25,00 0,3 0,5 25 60 expansio

urbana 2B
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ANEXO 3

MAPAS 1,2,3,4,5e 6



